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RESUMEN

En el presente trabajo de suficiencia profesional, se analiz6 el Expediente Civil N° 105-2015,
constatando que fue tramitado en via de proceso sumarisimo, en el Cuarto Juzgado
Especializado en lo Civil del Médulo Basico de Justicia de Condevilla de la Corte Superior de
Justicia de Lima Norte, demanda que fue incoada, el 9 de enero del afio 2015, por don
Carlos Absalon Velasquez Santillan en contra de Jesus Victor Velasquez Santillan, por
desalojo por ocupacién precaria del departamento duplex de su propiedad, ubicado en la
segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacién, ubicada en el Jr. Ancash N°
3834 de la urbanizacion Peru del distrito de San Martin de Porres, quien peticiond, que el
emplazado desocupe el inmueble en litigio y se lo entregue por ser el propietario, por

trasmision testamentaria de sus padres.

El 15 de setiembre del mismo afio, Juez de referido Juzgado, al concluir con las secuelas
propias de esa instancia, emitio la sentencia de primera instancia, declarando fundada la
demanda, de desalojo por ocupante precario, ordenando que el demandado desocupe y le
entregue al demandante el departamento duplex en litigio, en el plazo de 5 dias de haber
sido notificado. El emplazado al no estar conforme con la sentencia, interpuso recurso de

apelacion.

El 6 de mayo del afio 2016, la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de
Lima Norte, al revolver el recurso de apelacion, dicté sentencia de segunda instancia
revocando la sentencia apelada, y reformandola declaré infundada la demanda, en
consecuencia, le dieron la razén al demandado. El accionante al no estar conforme con la

sentencia interpuso recurso de casacion.

El 14 de setiembre del afio 2017, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema, fallo,
declarando fundado el recurso de casacion, confirmando la sentencia de primera instancia,
gue declar6 fundada la demanda, ordenando que el emplazado desocupe y le entregue al
demandante el departamento duplex en litigio, en el plazo de 5 dia de haber sido notificado.
Proceso Judicial, que posteriormente quedd consentido y ejecutoriado con el lanzamiento
del demandado del inmueble en litigio y entregado al demandante. Asimismo, se constato

las deficiencias procesales que se detallan en el contexto del presente trabajo.

Palabras claves: Demanda, desalojo por ocupacién precaria, proceso judicial, partes,

audiencias, sentencias.
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ABSTRACT

In the present work of professional sufficiency, Civil File N° 105-2015 was analyzed, verifying
that it was processed through a summary process, in the Fourth Specialized Civil Court of
the Basic Module of Justice of Condevilla of the Superior Court of Justice of North Lima, a
lawsuit that was filed on January 9, 2015, by Mr. Carlos Absalon Veldsquez Santillan against
Jesus Victor Velasquez Santillan, for eviction due to precarious occupation of the duplex
apartment of his property, located on the second and third floors from the front of the
building, located at Jr. Ancash N° 3834 of the Peru urbanization of the San Martin de Porres
district, who petitioned that the site vacate the property in dispute and hand it over as the

owner, for testamentary transmission of their parents.

On September 15 of the same year, the judge of the aforementioned Court, upon concluding
with the consequences of that instance, issued the judgment of first instance, declaring the
claim founded, of eviction by precarious occupant, ordering that the defendant vacate and
hand over to the plaintiff duplex department in dispute, within 5 days of being notified. The

summons, not agreeing with the sentence, filed an appeal.

On May 6, 2016, the Permanent Civil Chamber of the Superior Court of Justice of Lima
Norte, upon revoking the appeal, issued a judgment of second instance revoking the
appealed judgment, and reforming it declared the claim unfounded, consequently, they
agreed with the defendant. The plaintiff, not agreeing with the judgment, filed a cassation

appeal.

On September 14, 2017, the Permanent Civil Chamber of the Supreme Court, ruled,
declaring founded the appeal, confirming the judgment of first instance, which declared the
claim founded, ordering that the summons vacate and deliver to the plaintiff the duplex
apartment in dispute, within 5 days of being notified. Judicial process, which was later
consented and executed with the defendant's release of the property in dispute and delivered
to the plaintiff. Likewise, the procedural deficiencies that are detailed in the context of this

work were verified.

Keywords: Lawsuit, eviction for precarious occupation, judicial process, parties, hearings,

sentences.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion, tiene por objetivo el realizar un resumen analitico del
Expediente Civil N° 109-2015, cuya demanda de desalojo por ocupacién precaria, fue
incoada por Esther Domilita Diaz Rebaza, en representacion de su conyuge Carlos Absalén
Velasquez Santillan, contra de JesuUs Victor Velasquez Santillan, peticionando que el
emplazado desocupe y le entregue el departamento duplex, que es de su propiedad,
ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera de la edificacién, ubicado en el
Jr. Ancash N° 3834 de la Urb. Peru del distrito de San Martin de Porres de la provincia y
departamento de Lima, a fin de verificar si durante su tramitacion se cometié alguna

deficiencia, omision, error o contraccion entre las instancias.

Sobre el particular, efectuado el analisis del expediente propuesto, se constatdé que la
demanda fue tramitada en la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, en el Juzgado
Especializado en lo Civil del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, siendo declarada
fundada la demanda de desalojo en la sentencia de primera instancia, por lo tanto, se
dispuso que el demandado desocupe y le restituya al accionante el inmueble en litigio, en el
plazo de seis dias de haber sido notificado, por el contrario, en la sentencia de segunda
instancia se revoco la sentencia de primer grado y reformandola se declaré infundada la
demanda, sin embargo, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema, al resolver el recurso
impugnatorio extraordinario, declararon fundado el recurso de casacion, en consecuencia,
con la ejecutoria suprema se confirmd la sentencia de primera instancia que declaré fundada
la demanda, acreditdndose que el emplazado ocupaba el inmueble en litigio en forma
precaria, en tal sentido, se orden6 que el demandado la desocupe y la entregue al

accionante, en el plazo de 6 dias de haber sido notificado, dandole la razén al demandante.

Cabe precisar que el presente trabajo ha sido elaborado, conforme al disefio establecido por

la Facultad de Derecho de la Universidad Peruana de las Américas.
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1. SINTESIS DE LA DEMANDA

El 9 de enero del 2015, Carlos Absalén Velasquez Santillan, debidamente representado
por su esposa dofia Esther Domitila Diaz Rebaza, segun poder otorgado mediante
escritura publica del 5 de mayo del afio 2006, ampliado mediante la escritura publica del
11 de abril del 2012, ambas celebradas ante el Consul del Perd, acreditado en la
localidad de Estocolmo, Suecia, inscritas en la Partida N° 11891071 del Registro de
Mandatos y Poderes de Lima; interpone demanda ante el Juzgado Especializado en lo
Civil del Modulo Basico de Justicia de Condevilla de la Corte Superior de Justicia de Lima
Norte, contra su hermano Jesus Victor Velasquez Santillan, de desalojo por ocupacion
precaria del departamento duplex de su propiedad, ubicado en la segunda y tercera
planta de la parte delantera de la edificacion ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la Urb.
Peru del distrito de San Martin de Porres.

1.1 Petitorio

El accionante peticiona que el demandando cumpla con desocupar y entregarle el
referido inmueble en litigio de su propiedad, ubicado en la segunda y tercera plantas de la
parte delantera de la edificacién ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la urbanizacion Peru

del distrito de San Martin de Porres, que conduce en calidad de ocupante precario.

1.2 Fundamentos de Hecho

El actor sustenta su pretensién en los siguientes fundamentos de hecho:

El accionante indica que el inmueble en litis, se encuentra incluido dentro de una de las
propiedades de sus padres, quienes les dejaron a él y a sus hermanos, como sucesion
testada, el mismo que se encuentra edificado en cuatro niveles en la parte delantera y de
dos niveles en la parte posterior, el mismo que se encuentra distribuido de la siguiente

forma:

En la Parte de Adelante:

e Con ingreso por el Jr. Ancash 3834-A, una tienda ubicada en el primer nivel.

e Con “acceso por la puerta (reja de metal signada con el numero 3834 y que esta
ubicada a la derecha de la entrada del inmueble: Un departamento duplex, en el
segundo y tercer niveles (inmueble que se pretende desalojar)”.

e En el cuarto nivel se encuentra construido un mini departamento a medio.
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En la Parte Posterior:
¢ Un departamento en el primer nivel.

¢ Un departamento en el segundo nivel.

La edificacion en la que se encuentra incluida el departamento duplex, esta inscrito a
nombre de sus padres fallecidos, Héctor Velasquez Diaz y Rosa Santilldn Acosta, en la
partida PO1159294 del Registro Predial Urbano de Lima, en donde figura s6lo como

terreno, con la denominacion antigua.

El 30 de enero del afio 2003, fallecid6 su padre Héctor Veldsquez Diaz, quien dejo su
testamento inscrito en la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima, y el 3
de enero del afio 2012, fallecié su madre Rosa Santillan Acosta, quien dejé su testamento

inscrito en la partida 11435405 del Registro de Testamentos de Lima.

Que, en la clausula tercera del testamento, lo incluyen como su heredero conjuntamente
con sus hermanos y al hacer la distribucién de la masa hereditaria, al accionante le
dejaron como herencia el departamento tipo dlplex que abarca el segundo y tercer piso

de la parte delantera del referido inmueble.

Que, “ante la Oficina Registral de Lima no se puede registrar la transferencia via sucesion
intestada debido a que sus padres (causantes), no han formalizado la declaratoria de
fabrica de la edificacién ni las independizaciones de cada una de las secciones de los

inmuebles”.

Asimismo refiere, que el emplazado vivia en parte del inmueble y aprovechando el
fallecimiento de su padre, sin consentimiento del acto y de sus hermanos, ocup0 y desde
esa fecha, habita hasta la actualidad el inmueble en litigio, en forma precaria, la totalidad
de la edificacién, destinandolo para fines industriales, habiendo instalado una fabrica de
articulos de limpieza doméstica, empleando para ello 4cidos y demas componentes
quimicos necesarios para obtener perfume ambientales y otros productos similares, para

ello, ha realizado algunas modificaciones estructurales del inmueble.

Que, el emplazado nunca ha pagado suma alguna por concepto de merced conductiva ni
pagé nada por el uso del inmueble al menos para las necesidades de su anciana madre
cuando aun vivia, y si en algdn momento hubiera poseido autorizacion alguna o titulo,
con las inscripciones de las ampliaciones de los testamentos de sus padres, ha fenecido,

en consecuencia, es ocupante precario.
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Que, con fecha 3 de enero del 2012, al fallecer su madre, el accionante y sus hermanos
se han reunido con el demandado, buscando de que este entregue los espacios que les
corresponde a cada hermano, segun el testamento otorgado por sus padres, y a cambio
gue la entrega se efectle en el estado en que estaban las secciones del inmueble, lo que
acordaron, conforme consta en el acta manuscrita que anexa, pero en posteriores

reuniones el accionante se nego.

Precisa, ademas que, ante la negativa del demandado, el actor y sus hermanos
revocaron las condonaciones y requirieron la entrega dejando constancia de la calidad de
precario del emplazado y promovieron el proceso de conciliacién extrajudicial ante el
Centro de Conciliacion Extrajudicial Belén 01, el que fue frustrado por falta de acuerdo,
motivo por el cual, decidieron acudir ante el Poder Judicial, a fin de hacer valer sus
derechos.

Asimismo refiere que con anterioridad al presente proceso, el accionante y sus
hermanos entablaron la misma accién de desalojo por ocupante precario contra el
demandado, envia de acumulacion subjetiva activa ante el Juzgado Mixto del Médulo
Basico de Justicia de Condevilla, en el expediente N° 744-2012 y al momento de expedir
sentencia se declardé improcedente la demanda, tomando en consideracién, que las
secciones del inmueble materia de desalojé, son distintas; sin embargo, el Juez les
reconoce sus derechos de propiedad que tienen sobre cada una de las secciones del
inmueble, y se actué una inspeccion donde costa que el emplazado ocupa toda la

edificacion, y que lo referido por sus causantes se ajusta a la realidad existente.

1.3 Fundamentos de Derecho

El demandante ampara su pretension en los siguientes fundamentos juridicos:

El art. 2 inciso 14 concordante con el inciso 16 de la Constitucion Politica del Estado, en
los articulos 911 y 923 del Cdédigo Civil y en los articulos 546, 547 y 585 del Cédigo
Procesal Civil.

1.4 Via Procedimental

“La demanda se tramit6 en la via de proceso sumarisimo”.
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1.5 Medios Probatorios

El accionante ofrecié como medios probatorios

e La Partida N° P01159294 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

e Las Escrituras Publicas que contienen los testamentos otorgados por sus padres.

o La Partida N° P011435684 del Registro de Testamento de Lima.

o La Partida N° P011435405 del Registro de Testamento de Lima.

e EI Titulo N° 2012-392484 de fecha 3 de mayo del afio 2012, que corresponde al
testamento de su padre.

e EI Titulo N° 2012-392484 de fecha 3 de mayo del afio 2012, que corresponde al
testamento de su madre.

e EIl mérito simple del documento manuscrito con firma del demandado, que contiene

los acuerdos familiares, del demandante con sus hermanos.
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2. SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCION DE COSA
JUZGADA

Con fecha 30 de junio del afio 2015, el accionante Jesus Victor Velasquez Santillan,
contesto la demanda dentro del plazo establecido, negandola y contradiciéndola en todos
sus extremos, asimismo formulé Excepcion de Cosa Juzgada, conforme a los siguientes

fundamentos de hecho:

Formulé “Excepcién de Cosa Juzgada, contra el presente proceso, solicitando que se
declare fundada y se ordene anular lo actuado y dar por concluido la presente causa,
cuyo sustento de hecho, refiere que el demandante y sus otros hermanos le iniciaron al
emplazado un proceso judicial en su contra ante el tercer Juzgado Mixto del Médulo
Basico de Justicia de Condevilla, seguido con el Expediente N° 00744-2012., por la
misma accion de Desalojo por Ocupante Precario, proceso que concluyé con la sentencia
que declaré improcedente la demanda, lo que acredité con la copia de la sentencia que
ofrece como medio probatorio. Agregando ademas que el indicado proceso tiene el
mismo demandante, petitorio y el interés para obrar, produciéndose la triple identidad con
el presente proceso, cuyo fundamento juridico lo ampara en el numeral 5 del articulo 451
y 452 del CPC".

El accionando contesté la demanda en el término de ley, la misma que neg6 y contradijo
en todos sus extremos, peticionando que sea declarada infundada, teniéndose en

consideracion los siguientes fundamentos de hecho:

El demandado aceptd, “lo expuesto por el accionante que el inmueble en litigio, era de
propiedad de sus padres, quienes les dejaron como herencia mediante testamento y que
el dominio se encuentra inscrito en la Partida PO1159294 del Registro de Predios de

Lima’.

Refiri6 que la acciéon que se ha interpuesto con la presente demanda, ya existe un
proceso judicial tramitado con el Expediente N° 00744-2012-0-0904-JM-CI-03, emitido
por el Tercer Juzgado Mixto del Modulo Béasico de Justicia de Condevilla, que declard
improcedente la demanda de desalojo por ocupacidén precaria, es por esta razén, que

formul6 la Excepcion de Cosa Juzgada.

Asimismo, precisa “que el inmueble en litigio, no es la Unica propiedad que dejaron sus

padres, sino que constituye parte de la masa hereditaria y que al fallecer sus progenitores
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todos los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia, se trasmiten a sus

sucesores, dentro de los cuales se encuentra él”.

Que, ante el fallecimiento de sus padres, se designé como albacea al sefior Victor
Manuel Sanchez Bozatta, a quien le correspondia realizar sus obligaciones, sobre todos

los bienes de la masa hereditaria, en los cuales se incluia el inmueble en litigio.

Refiere que, la herencia dejada por sus padres, se encontraba en la condicion de
copropiedad indivisa, sujeta a un inventario final, que determine el destino de los bienes
que constituyen la masa hereditaria, mientras que ello no ocurra, el emplazado y el
accionante son copropietarios de cuotas ideales de toda la masa hereditaria, incluyendo
el inmueble en litigio, por lo que el demandante pretende obviar el procedimiento legal,
previsto para las sucesiones y ha recurrido errbneamente, interponiendo la presente
demanda, imputandole la condicién de ocupante precario del departamento diplex en

litis, siendo copropietarios.
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3. FOTOCOPIAS DE RECAUDOS Y PRINCIPALES MEDIOS PROBATORIOS

3.1 De la Demanda

__Civil - Especialista.- //‘

EXPEDIENTE Nro.

Sumilia.- Demanda de desalojo por ocupacién

precaria

Inmueble.- Dpto. diplex 2da y 3ra plantas, parte
delantera, Jr. Ancash 3834, Urb. Peru,
Dist. San Martin de Parres

Escrito Nro. 01

3 SENOR JUEZ ESPECIALIZADO EN LO CIVIL -
ODULO BASICO DE JUSTICIA DE CONDEVILLA, CORTE SUPERIOR DE
jUSTICIA DE LIMA NORTE:

CARLOS ABSALON VELASQUEZ SANTILLAN,
Bebidamente representado por su esposa dofia Esther Domitila Diaz Rebaza, de
Veldsquez con D.N.I. 08537445, segin poder otorgado mediante Ja escritura

Bhril del 2012, ambas celebradas por ante el Cénsul del Pery acreditado en la
focalidad de Estocolmo - Suecia, las mismas que corren inscritas en la partida
§:1891071 del Registro de Mandatos y Poderes de Lima, con domicilio real en el
ote 32 de la manzana C-10, Urbanizacion Bocanegra, Callao, sedalando
domicilio procesal en la casilla 3561, del Colegio de Abogados de Lima, a usted
con todo respeto me presento y digo:

PETITORIO:

Entablo demanda de DESALOJO POR OCUPACION
RECARIA, la misma que la dirijo en contra de don JESUS VICTOR

VELASQUEZ SANTILLAN, a quien se le ha de notificar en el Jr. Ancash 3834,
Urbanizacién Peri, Distrito San Martin de Porres, a fin de que cumpla
con entregarme, totalmente desocupado el departamento duplex,
ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera, de
la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834, Urbanizacién
Peru, (antes lote 31 de la manzana 33 del asentamiento Humano
Urbanizacién Pert - Zona Sétima), Distrito San Martin de Porres,
el mismo que es de mi propiedad, que esta conformado, en el primer nivel con
Sala - comedor, cocina y bafio y en el segundo nivel, por tres dormitorios y bafio,
¥ que lo viene conduciendo en la calidad de ocupante precario, pues. no tiene

tulo alguno que le conceda el derecho de conduccion, que si lo tuvo a Ia fecha,
& mismo ha tenecido

...




& UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS

Py

{
Hago extensiva mi pretensién: Tanto al desalojo
ntra posibles terceros que se encuentren ocupando, como al pago de las
K- tas y coStos que genere el presente proceso.

RIONTO DEL PETITORIO:

Considerando que no existe merced conductiva ]
aiguna y que aun no se ha formalizado el saneamiento de |a titulacién, ;i
prudencialmente fijo el valor arancelario del inmueble materia del desalojo en la [
suma de S/. 50,000.00, que equivale a 129.87 unidades de referencia procesal.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

PRIMERO.- Mi derecho de propiedad:

1.1.- Descripcion y ubicacién precisa del bien materia del desalojo.- Mis
rpadres quienes en vida fueron Héctor Velasquez Diaz y Rosa Santillan Acosta,
an sido los propietarios del inmueble indicado en el petitorio y sobre el terreno
ntaron una edificacion de cuatro niveles en la parte delant ra y dos niveles
en la parte posterior, distribuida de la siguiente forma:

1.1.1.- EN LA PARTE DELANTERA:

1.1.1.1.-Con ingreso por el Jr. Ancash 3834-A, una tienda, ubicada en el primer
nivel,

-Con acceso por la puerta (reja de metal signada con el nimero 3834 y que
estéd ubicada a la derecha entran nmueble

do del inmueble: ‘|

11.1.2.- Un departamento daplex, en el segundo y tercer niveles (cuyo
desalojo pretendo con esta demanda).

1.1.1.3.-Un mini departamento a medio construir en el cuarto nivel.
1.1.2-EN LA PARTE POSTERIOR:

Con acceso por |a puerta (reja de metal signada con el numero 3834 Y que
esta ubicada a la derecha entrando del inmueble),

1.1.2.1.- Un departamento en ei primer nivel,

1.1.2.2.- Un departamento en el segundo nivel.
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% 1.2.3.- Los aires que estan sobre el departamento del segundo nivel.

Ratifico, que el acceso para estas unidades
B mobiliarias con excepcion del que corresponde a la tienda, se efectua por la
Fuerta de metal ubicada a la derecha entrando de la edificacion, que da a un

basadizo que conduce tanto al departamento del primer nivel de la parte
hosterior, como |a escalera que llevan a los niveles superiores.

,2.- Titulo de propiedad.- El dominio corre inscrito en la partida PO1159294
del Registro Predial Urbano de Lima, incorporado al Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima, en donde figura el inmueble, solo como terreno, con la
denominacion antigua como se indica en el petitorio.

4.2.1.- Mis padres, han muerto bajo el imperio de sus testamentos otorgados
mediante sendas escrituras publicas, de acuerdo al siguiente detalle:

f-De mi padre Héctor Velasquez Diaz, que fallece el 30 de enero del 2003, su
estamento esta contenido en la escritura pablica de 21 de noviembre del 2002,
btorgada por ante el Notario Agustin Flores Barboza, la misma core inscrita en
la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima,

EDe mi madre Rosa Santillén Acosta, quien fallece el 03 de enero del 2012, su
testamento esta contenido en las escrituras plblicas de 21 de noviembre del
002 y 7 de marzo del 2006, ambas otorgadas por ante el Notario Agustin
Flores Barboza, las mismas que corren inscritas en el partida 11435405 del
Registro de Testamentos de Lima.

1.2.2.- Las declaraciones de Gitima voluntad de mis padres son similares, por lo
tanto en ambos testamentos en la cldusula segunda establecen que:

“Declaro que en unién con mi esposa (esposo, en el caso de mi madre),

ya nombrada (o) hemos adquirido durante el régimen matrimonial, los

 Siguientes bienes inmuebles:

 A.- Casa de cuatro pisos ubicada en la parte delantera del predio y dos
ubicados en la parte posterior, situadas en el Jjiron Ancash 3834, del

Distrito de San Martin de Porres, Provincia y departamento Lima, la que se

éncuentra conformada por los siguiente conjuntos habitacionales:

3.- Un departamento tipo diplex que abarca el segundo y tercer piso de la
Parte delantera, segun la siguiente distribucién: sala, comedor, cocina,
bario de visita, tres dormitorios y bano intimo..."

T ———

Mediante la cléusula tercera, me instituye,
oMo su heredero, conjuntamente con mis hermanos y al hacer la distribucién
la masa hereditaria, materializan las adjudicaciones a favor de cada uno de
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s herederos. Es asi que a mi persona adjudicaron el inmueble materia del
e < alojo en los siguientes términos:

2. A CARLOS ABSALON le dejo el departamento tipo diplex que abarca

51 segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble, segiin ef detalle
8l punto A-3 de la cldusula segunda...”

Ante la_Oficina Registral_de Lima, no es posible registrar |as
transferencias &n via de sucesion testada, en razon a que nuestros padres no
an formalizado ni la declaratoria de fabrica de la edificacion, menos aun Jas

; PERO SI QUEDA DEMOSTRADO QUE SOY EL
PROPIETARIO DE LA SECCION INMOBILIARIA DESCRITA EN EL
PETITORIO Y EN LAS CLAUSULAS TESTAMENTARIAS, SOBRE LA CUAL

OCUPANTE PRECARIO.- Ocurre que el demandado, aprovechando que vivia
-en parte del inmueble materia del desalojo, desde la muerte de nuestro padre,
el 30 de diciembre del 2003, ha ocupado de la totalidad de |a edificacion, por
f ende también MI DEPARTAMENTO DUPLEX y todos los demés ambientes,

cuando en realidad solamente le corresponde el mini departamento que mis
padres dejaron a medio construir.

Todas las secciones de |a edificacion las ha
destinado, para fines industriales, pues ha instalado una fabrica de articulos de
limpieza doméstica, empleando para ello acidos y demas componentes quimicos
Necesarios para obtener perfumes ambientales y otros productos similares.
LLEGANDO Al EXTREMO DE EFECTUAR ALGUNAS MODIFICACIONES
ESEQ_CTURALES (A LO CUAL SE SUMA EL QUE NO HA EFECTU

TUADO
OBRA "ALGUNA DE REPARACION, O DE MANTENIMIENTO, NI DE
CONSERVACION.

A lo dicho, se suma el hecho de qué NUNCA, hasta
la fecha ha pagado suma alguna por concepto de merced conductiva y si en
algin momento hubiere tenido autorizacion alguna, o TITULO, con las
. Inscripciones de las ampliaciones de los testamentos otorgados por nuestros

Padres, HA FENECIDO, POR LO TANTO ES OCUPANTE PRECARIO.
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¥ £n el tiempo transcurrido entre la muerte de nuestro padre y la de nuestra
‘_,,- en forma frecuente, todos los hermanos hemos solicitado al demandado,
& cumpla con pagar algo por el uso del total del inmueble, al menos para la
ion de las necesidades de nuestra anciana madre, stplicas que las hemos
o en forma verbal considerado que es nuestro hermano, pero que no han
. resultado positivo alguno.

P~ Al fallecer nuestra madre, el 03 de enero del 2012 luego de formalizar la
pliacién de su testamento, con fodos los hermanos hemos realizado varias
B niones de negociacion con el demandado, habiendo tomado acuerdos con su
Peptacion, en los cuales de una parte, le dimos el plazo de dos meses para que
Bsocupe Y entregue a cada uno, lo que nos pertenece y de ofra considerando
Wesiro parentesco, aceptamos que la entrega se efectie en el estado en que
B encuentran  las secciones del inmueble. ES DECIR, sin efectuar las
Sbaraciones qUE COMO Ustario estarfa obligado a realizar, por lo tanto
Jedaba liberado de esta obligacion, siempre y cuando todos los acuerdos
nados con el fin de asegurar su cumplimiento, se formalicen en via de
onciliacion extrajudicial. Es asi como consta en el acta que en manuscrito,
g firmado y que en copia simple entrego como medio probatorio.

#3.- En vista de que, en las reuniones posteriores dejé de manifiesto su
Egativa a formalizar nuestros acuerdos, como también su negativa a entregar lo
e me pertenece, he visto por conveniente REVOCAR las condonaciones
ectuadas, como también obligado a formular requerimientos de entrega,
ejando establecido que se encuentra en la calidad de ocupante precario y para
210, le he cursado carta notarial, déndole plazo de entrega, que tampoco ha
espetado, como consta en la copia de la misma que estoy entregando.

8:4.- Por Ultimo, ante la negativa conjuntamente con mis hermanos, hemos
promovido el procese de conciliacion extrajudicial, por ante el Centro de
ponciliacion Extrajudicial Belén 01, el mismo que se ha frustrado por FALTA DE

BCUERDO, como consta en la copia certificada el acta correspondiente, que
lambién entrego.

CUARTO.- Accién judicial, como antecedente.- Dejo en conocimiento de!
Uzgado que en comin acuerdo con mis hermanos, vimos por conveniente
etablar esta misma accion en via de acumulacion subjetiva activa,
Apoyandonos en hechos de que nuestro derecho de propiedad tiene como
Ofigen el mismo titulo. Esta accién que se ha tramitado por ante el Tercer
Juzgado Mixtc del Modulo Bésico de Justicia de Condevilla, expediente Nro.744-
2012-0-0904-JM—C|-03,, Juzgado que fue de criterio distinto, pues, al expedir
Sentencia declara Ja improcedencia de la acumulacién invocada, en razén a
Que son distintas las secciones del inmueble materia del desalojo. Lo importante




& UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS

B.sta decision es que reconoce nuestros derechos de propiedad que tehémos
re cada una de las secciones del inmueble que nuestros padres nos han
fJudicado.

En este proceso, se actué como medio probatorio
-inspeccion judicial, en la cual consta que el demandado ocupa la totalidad

4 edificacion y que lo dicho por mis causantes en sus testamentos, se ajusta
Wi realidad existente.

EONCLUSIONES.- Queda de manifiesto que:

IS0y propietario del inmueble que me han adjudicado mis padres,

i-| demandado, se encuentra en uso y disfrute del total del departamento de mi

propiedad, sin que tenga titulo alguno y si lo ha tenido a la fecha ha fenecido por

lo tanto ES OCUPANTE PRECARIO.

¢ le ha requerido por la via notarial y por la via de la conciliacion extrajudicial,
a que cumpla con la entrega, sin encontrar en &l voluntad de cumplimiento.

EUNDAMENTACION JURIDICA:

Constitucion Politica del Pert.-

Art. 2° inciso 14 concordante con el inciso 16, que reconoce como derecho de la
persona el de contratar libremente, con sujecion a las ley y respeto al orden
ipublico y asi acceder a la propiedad inmueble.

Cadigo Civil.-

“Art. 911, Aplicable a esta demanda, pues dispone que es ocupante precario

®quien conduce un inmueble sin que medie titulo alguno o también en el supuesto
negado que pudiere haber tenido y éste ha fenecido.

-At. 923, que define al derecho de propiedad como el poder juridico que

permite a su titular: usar, disfrutar, disponer y reinvindicar un bien. Aplicable al

Presente caso, pues acredito que soy la propietaria del bien materia del desalojo

¥ Que viene siendo ocupado por el demandado sin que tenga titulo alguno, por lo
fanto no permite ni el uso ni el disfrute de lo que es mio.

Codigo Procesal Civil:

-Art. 546, Inciso 4), que precisa la via procedimental del desalojo.

-Art. 547, que establece la competencia jurisdiccional en los casos de desalojo
POr ocupacién precaria.

-Art. 585 y siguientes, que requla todo el proceso de desalojo.

MEDIOS PROBATORIOS:
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'ro.- El mérito de la copia literal de la partida P01159294, del Registro‘de la
v.-'a" Inmueble de Lima (ex Registro Predial Urbano de Lima) en donde
B inscrito el inmueble materia del desalojo; figurando mis padres como sus
timos propietarios.

Squndo.- El mérito de las copias certificadas de los testimonio de las escrituras
‘ 1';' icas que contienen los testamentos otorgados por mis padres:

;;'De mi padre Héctor Velasquez Diaz, de fecha 21 de noviembre del 2002,
Br ante el Notario de Lima Agustin Flores Barboza, la misma que corre inscrita
Bla partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima,

¥2.-.De mi madre Rosa Santilian Acosta, celebrada el 21 de noviembre del
02, confirmada mediante la escritura plblica del 07 de marzo del 20086,
embas, por ante el Notario Agustin Fiores Barboza, las mismas que corren
fiscritas en la partida 11435405 del Registro de Testamentos de Lima.

fercero.- Para ratificar la vigencia plena de los testamentos otorgados por mis
adres, ofrezco el mérito probatorio de las copias literales, de las partidas en
fonde corren inscritos.

Buarto.- Para demostrar que he pretendido alcanzar la inscripcion de la voluntad
Iestamentaria de mis padres contenida en sus testamentos, en la partida
egistral donde corre inscrito el inmueble matriz, ofrezco el mérito probatorio de
jas esquelas de observacion a los titulos presentados para este efecto en las

ales se establece que para inscribir la sucesion, es necesario que previamente
Se inscriban la declaratoria de fabrica de la edificacion, la independizacion de
cada una de las secciones de la edificacion, dentro de ellas |a que me han
tadjudicado y el correspondiente reglamento interno:

4.1.- Titulo N° 2012-392484 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
testamento de mi padre

4.2.- Titulo N° 2012-392483 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
testamento de mi madre.

Quinto.- El mérito de la copia simple del documento manuscrito con firma del
Uemandado, que contiene los acuerdos familiares, en los cuales yo con mis
hermanos expresamos nuestra voluntad de cederle el uso de lo que nos
Pertenece por un tiempo que de mutuo acuerdo determinariamos, asi como
también le condonamos sus obligaciones de restablecer las secciones que nos
Pertenece para dejarlas en estado de uso, (vbras de reparacion y
Mantenimiento), a cambio de que los acuerdos queden formalizados como
Conciliacién extrajudicial, acuerdo previo que ha incumplido,
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Wio.- £I ménto de mi carta notarial de fecha 02 de abril del 2012, qué he
. ., 5| demandado, manifestando que ante su incumplimiento de formalizar

bugaciones de restablecer los dafos y destrozos que ha causado, en lo
P¥ ne pertenece, por lo tanto lo declaro OCUPANTE PRECARIO y le concedo
%0 para que cumpla con la desocupacion:

'mo.- Con el fin de demostrar que el inmueble materia del desalojo,
fiaimente ha tenido la nomenclatura que figura en la partida registral que es

[. 092-2013-CGG.SGCHU-GDU de fecha 15 d enero del 2013, emitido por la
®b Gerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Distrital

jctavo.- Teniendo en cuenta que no existe declaratoria de fabrica de la
Bificacion levantada por nuestros padres, ofrezco el mérito probatorio del acta
Yie contiene la inspeccién judicial realizada por el Tercer Juzgado Mixto de
gondevilla, de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, cuya copia certificada
fe ha expedido.

Noveno.- Para demostrar la via de acceso al inmueble materia del desalojo, por
Bl Jr. Ancash 3834, ofrezco el mérito probatorio de:

9:1.- La copia certificada de la ASIGNACION DE NUMERACION PROVISIONAL
Nro. 00118-2012-SGHU-CDU.MDSMP, expedida en el expediente Nro. 32778-
01-2012,

B.2.- Cinco fotografias de la fachada del inmueble que fue de propiedad de mis
padres en la cual figura que tiene dos puertas de acceso, una, la del local
omercial, que muestra la numeracion 3834-A y la derecha entrando la ofra,
puerta (peatonal), que muestra la numeracion 3834. ESTA ES LA PUERTA QUE
SIRVE DE ACCESO A MI DEPARTAMENTO Y A LOS QUE PERTENECEN A
IMIS DEMAS HERMANOS

| ANEXOS:

1-A- Copia literal de la partida PO1159294 del Registro Predial Urbano

(Propiedad Inmueble de Lima), que corresponde al inmueble objeto de la
desocupacion.

1-B.- Copia certificada de la escritura publica de 21 de noviembre del 2002,
Celebrads por ante la Notaria Agustin Flores Barboza, que contiene el
testamento otorgado por mi padre.

gty
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%. Copia certificada de las escrituras pablicas de 21 de noviembre del 2002 y
7 de marzo del 2006 celebradas por ante la Notaria Agustin Flores
',W 0za, que contienen el testamento otorgado por mi madre.

.- Copia literal de la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima,
B¥ionde corre inscrito el testamento de mi padre.

iE - Copia literal de la partida 11435405 del Registro de Testamentos de Lima,
B donde corre inscrito el testamento de mi madre.

.- Copia de la esquela de observaciones recaida en el titulo Nro. 2012-
802484 de fecha 03 de mayo del 2012, mediante el cual se ha pretendido
Egistrar la voluntad testamentaria de mi padre en la partida donde corre inscrito
Bl inmueble materia del desalojo,

“G.- Copia de la esquela de observaciones recaida en el titulo Nro. 2012-
802483 de fecha 03 de mayo del 2012, mediante el cual se ha pretendido
egistrar la voluntad testamentaria de mi madre en la partida donde corre inscrito
8] inmueble materia del desalojo.

.#.H.- En fojas cuatro, copia certificada del documento manuscrito denominado
FACUERDO DE HERMANOS".

.- Carta notarial de fecha 28 de marzo del 2012, que he cursado al
idemandado

¥1-J.- En fojas cuatro, copias certificadas de las siguientes piezas procesales que

corresponden al proceso de desalojo anterior, expediente Nro. 744-2012-0-0904-
[IM-CI-3:

En fojas dos), oficio Nro. 363-2013-SG/MDSMP de fecha 01 de febrero del
2013,

“(En fojas dos), acta de inspeccién judicial realizada en el inmueble materia del
desalojo

 1-K.- Copia certificada de la Asignacién Provisional Nro. 00118-2012-SGCHU-
GDU-MDSMP, expedida por la Municipalidad Distrital San Martin de Porres

1-M.- Cinco fotografias de la fachada del inmueble que fue de propiedad de mis
padres,

-N.- Copia certificada del acta de conciliacion extrajudicial frustrada, expedida
Por el Centro de Conciliacién Extrajudicial Belén 01,

1-0.- E| original del comprobante de pago de la tasa judicial por ofrecimiento de
Druebas,

e
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V;gencla del poder otorgado por el accionante favor de la recur@n/t): al
A,,-;. que corre inscrito en la partida registral en la introduccion.

k. Copia simple de mi documento nacional de identidad

g

B¥. Copia de la carta N° 678-2009-SG/CAL del Colegio de Abogados De Lima,
PBfacredita que el profesional que autoriza mi demanda se encuentra habil para
B cer su profesion.

b . De conformidad con la naturaleza del petitorio y los
Bndamentos legales invocados, corresponde darle el trémite reservado al

POR LO EXPUESTO:

Bolicito al Juzgado se sirva tener por interpuesto la presente demanda, dictar el
gdmisorio, darle el tramite que corresponde y en su oportunidad declararla
indada, con expresa condena de costas y costos.

eRIMER OTROSI DIGO.- Solicito al Juzgado se sirva tener presente que la
Biscrepancia que existe, referente al nombre del demandado, entre lo que indico
en mi petitorio que es JESUS VICTOR y lo establecido por mis padres en sus
estamentos, que lo consignaron como VICTOR JESUS, se debe a un error
aterial cometido por ellos, pero que ahora o subsano aceptando que el
pombre correcto es JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN: precision que
lambién fuera formulada en el proceso de desalojo en via de acumulacion
Subjetiva activa y que fue aceptado por el demandado, pues contesto la
demanda sin pronunciarse sobre la misma.

SEGUNDO OTROSI DIGO.- Solicito al Juzgado que en aplicacion de lo
dispuesto por el articulo 589 del Cédigo Procesal Civil, se nofifique al |
demandado tanto en el Jr. Ancash 3834, como en el Jr. Ancash 3834-A,
Asentamiento Humano Urbanizacion Perti - Zona Sétima), Distrito San Martin de
Porres, para los cual cumplo con entregar una copia mas de la demanda y
anexos, como también un cédula de notificacion adicional.

TERCER OTROSI DIGO.- Teniendo en cuenta que tengo solicitado con mi
demanda que se notifique de una parte tanto por la pueria de acceso por el Jr.
Ancash 3834, como por la puerta de acceso por el Jr. Ancash 3834-A y de otra
Parte que también se notifique a posibles terceros, solicito al Juzgado se sirva
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presente que estoy entregando adicionalmente dos copias de la demanda
Iranexcs, como también CUATRO cédulas de nofficacien.

»

CUARTO OTROSI DIGO.- Solicito a su Despacho se sirva tener presente que
geredito cOMO mi abogado al seior Adrian Amado Manrique, con registro CAL
5930, quien se encuentra habil para el ejercicio de su profesion, dispensado del

de la cuotas ordinarias en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 6° del
” Estatuto del Colegio de Abogados de Lima, como consta én la copia del acuerdo
- de su Junta Directiva de 24 de abril del 2009.

Dejo precisado que mi abogado, queda autorizado
ra ejercer la defensa dentro de los alcances establecidos por los articulos 74 y
80 del Codigo Procesal Civil,

Lima, 09 de enerc del 2015.

FriSilage

ESTHER DOMITILA DIAZ REBAZA DE VELASQUEZ
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3.2 De la Resolucion que Declara la Inadmisibilidad de la Demanda

SR

'+ JUZGADO CIVIL - SEDE MBJ CONDEVILLA
EXPEDIENTE  : 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

MATERIA : DESALOJO
 JUEZ  LUIS HUMBERTO REQUEJO LAZARO
 ESPECIALISTA  : SAAVEDRA AQUINO, §RMANDO
DEMANDADO  : VELASQUEZ SANTILIEN, JESUS VICTOR

' DEMANDANTE  : VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON

pr

RESOLUCION NUMERO UNO
CONDEVILLA, 09 DE MARZO
DEL DOS MIL QUINCE -

AUTOS Y VISTOS: Conforme se advierte de la demanda y anexos
que anteceden; y, ATENDIENDO: PRIMERO: Que, conforme lo dispone el articulo
ciento veintiocho del Codigo Procesai Civil, el Sefior Juez declara la inadmisibilidad de
un acto procesal cuando carece de un requisito de forma o éste se cumple
defectuosamente. SEGUNDO: Que, del contenido de |a solicitud y sus anexos se
advierte que la recurrente 1) Debera adjuntar poder especifico donde se faculte para
demandar desalojo por ocupante precario de conformidad al Principio de Literalidad
establecido en el articulo 75° del Codigo Procesal Civil. Por esta consigderacion y
estando a las facultades conferidas por el articulo cuatrocientos vpinﬁ'ééis inciso uno
del Codigo acotado, SE RESUELVE: Declarar INADMISIBLEAa/presente demanda,
concediénpole al recurrente el plazo de tres dias a finde

cumpla con subsanar la

omision advertida, bajo apercibimiento de rechazarse J4 presente y ordenar el archivo
del expedientg.formado. Notfificandose.- F? PODER JUDICIAL
U e 2

S L il ]
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3.3 Del Auto Admisorio de la Demanda

i

2° JUZGADO CIVIL - SEDE MBJ CONDEVILLA
EXPEDIENTE: 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

MATERIA - DESALOJO

JUEZ - LUIS HUMBERTO REQUEJO LAZARO
ESPECIALISTA : SAAVEDRA AQUINO, ARMANDO
DEMANDADO : VELASQUEZ SANTILLAN, JESUS VICTOR

DEMANDANTE : DIAZ REBAZA, ESTHER DOMITILA
VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON
RESOLUCION NUMERO 3
CONDEVILLA, OCHO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL QUINCE
AUTOS Y VISTOS: el escrito presentado por &l accionante el dia

' cinco de mayo ultimo; téngase por cumplido lo ordenado mediante resolucion nimero

unoy dado cuenta el escrito de subsanacion presentado el dia diecinueve de marzo del
dos mil quince: téngase por cumplido el mandato con el escrito que antecede;
proveyéndose la demanda interpuesta: y ATENDIENDO: PRIMERO: Que toda persona
tiene derecho a la tutela Jurisdiccional efectiva, por lo que procede recurrir al Organo
Jurisdiccional Competente a fin de solicitar la solucién de un Conflicto de Intereses,
conforme lo establece el articulo | del Titulo Prefiminar de Cédigo Procesal Civil:
SEGUNDO: Que, Ia demanda debidamente subsanada que antecede relne los
requisitos de exigidos por los articulos cuatrocientos veinticuatro y cuatrocientos
veinticinco del Cédigo Procesal Civil, TERCERO: Que, asimismo dicha demanda no
incure en las causales de generales de inadmisibilidad e improcedencia que
establecen los articulos cuatrocientos veintiséis y cuatrocientos veintisiete del cuerpo
legal acotado, concumiendo los presupuestos proceésales y las condiciones de la accion
exigidos en los preceptos glosados; CUARTO: Que, por otro lado la presente demanda
cumple el requisito establecido en el articulo quinientos ochenta y seis del Cédigo
Procesal Civil, SE RESUELVE: ADMITIR la demanda de DESALQJO POR CAUSAL
DE OCUPACION PRECARIA, interpuesta por CARLOS ABSALON VELASQUEZ
SANTILLAN y ESTHER DOMITILA DIAZ REBAZA contra  JESUS _VICIOR .
VELASQUEZ SANTILLAN debiendo tramitarse en a via progasal correspondiente al
PROCESO SUMARISIMO; en consecuencia confierase traslado de la presente
demanda y sus anexos a los demandados para que cumplan con contestar la demanda
dentro de los cinco dias de notificados bajo apercibimiento de declararse sus rebeldia
en el proceso; TENGASE por ofrecidos los medios probatorios que se precisan, sin
perjuicio de su admision y actuacién en la etapa procesal correspondiente; al primer
otrosi téngase presente; al sequndo otro si: Notifiquese también al demandado en el
domicilio que se indica; al tercer otro si: otifiquese a los ocupantes que se encuentre
en el inmueble materia de liis y al cuarto otro si: téngase presente y proveyendo el
unico otro si del escrito presentado el dia diecinueve de marzo (ltimo: téngase por
aceptado el pqder otorgado para el presente.

PODER JUDIC AL

...........

- ‘L.
CoRTE w&%‘mu&iﬂ’ onte
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3.4 De la Contestacion de la Demanda y Excepcién de Cosa Juzgada

Exp. N° 00100- 2015—0-0904-(;!-02 o

) , Especialista Legal?aavedra Aquing An Arm%nq«;

: : (O
- Principal / .l ® : Uy

Escrito N° 1 P o ’”'l( i

2 0 b ' £y }.[ ; (0]5.
" Sumilla: Formula Excepc:énlContata demanda /
~npe N SENOR JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO CIVIL DEL MODULO BASICO DE' J’ﬁvcm DE
TSR CONDEVILLA =5

JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN con DN N°
08669002, con domiciio real en el Jr. Ancash N° 3834, Distrito de San Marlin de
Porras y seficlondo Domicilio Procesal en la Casilla N° 4627 de la Cenfral de
Nofificaciones del Poder Judicial de la Corte Superior de Jusficia de Lima Norte.
Asi mismos, con Casilla Electrénica N° 12520, en los iniciados por Carlos Absalon
Veldsquez Santillén, sobre Desalojo por Ocupacién Precario, a Usted digo:

Que, dentro de témino de Ley, FORMULO EXCEPCION
DE COSA JUIGADA, en contra del presente proceso; SOLICTANDO SE DECLARE
FUNDADA LA MISMA Y SE ORDENE ANULAR LO ACTUADO ¥ DAR POR CONCLUIDO
EL PRESENTE PROCESO, conforme a los siguientes fundamentos:

ND DEH

Primero.- Por ante el Tercer Juzgado Mixto del MBJ de Condevilla, se inicié un
proceso Judicial en mi contra, signado con el N? 00744-2012-0-0904-JM-CH-03,
sobre Desalojo por Ocupacion Precara, interpuesto, entre ofros, por el mismo
Demandante de la presente accion.

Sequndo.- Conforme lo seficla el propio demandante, el proceso, descrito en el

punto anterior, concluyé con Sentencio, declorando IMPROCEDENTE LA
DEMANDA.

)

v ' lercero.- Hl Demandante, el petitorio y el interés para obrar, son 10s mismos; por
o= tanto. se produce la Triple Idenfidod entre el proceso N 00744-2012-0-0904- IM-Cl-
03, y este proceso.
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crio.- Habiéndose emitido senfencia en el N° 00744-2012-0-0904-JM-C1-03, &s
rocedente la Excepcién de Cosa Juzgada.

ION JURIDICA

undamento la presente, en lo dispuesto en el numeral 5 del art. 451 del CP.C. .
que permite la Excepcién de Cosa Juzgada y en lo dispuesto en el art. 452 del
C.P.C. que se refiere ¢ la Triple idenfidad de procesos.

MEDIOS PROBATORIOS.- Ofrezco lo siguientes:

a) El mérto de la Copia de la sentencio, emifida en el proceso N° 00744-2012-
0-0904-IM-CH03, emifido por el Tercer Juzgado Mixto del MBJ de
Condevillo. con lo que acredito la existencia de la Sentencia, entre las
mismas partes, por el mismo pefitorio y con-etmismointetés para obrar.

QTROSI DIGO.- Que, dentro del término deKLé_y, Wimnm
ol Juzgado: se siva declorar INFUNDADA-LA DEMANDA en su oportunidad,
conforme a los siguientes fundamentos:

1.- Es cierto lo expuesto por los demandantes, en el
exiremo que el inmueble sub lifis, era de propiedad de nuestros padres y el
dominio se encuentra inscrifo en lg Partida PO1159294 del Registro de Predios de
Lima.

Es cierto lo expuesto en el punto 1. 2.1 del fundamento
primero de la Demanda, en el extremo que existe testamentos oforgados por
nuestros padres.

2. Es falso lo expuesto en el fundamento segundo de la
demando.

3 Es falso lo expuesto en el fundamento tercero de Ia
demanda.

4.- £ cierfo lo expuesto por el demandante, en el punio
cuarto de la demanda, en el exlremo que existe el proceso judicial N° 00744-2012-

§  0-0904-1M-CH03, emifido por el Tercer Juzgado Mixto del MB) de Condevilia, que

Y
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1.- Conforme lo he seficlado, es falso que el recurrente, ocupe en forma precaria
ol inmueble sub-litis.

2-- Elinmueble sub litis, no es la Unica propiedad dejado por nuestos padres: sino
que. constituye parte de la mase hereditaria.

3- Al fallecer nuestros padres, todos los bienes, derechos y obligaciones que
constituyen la herencia, se trasmiten a los sucesores, deniro de los cuales, se
encuenira el recurrente.

4- Conforme aparece del tenor de los Testamentos, ofrecidos, por el
demandante, como medios probatorios, para la ejecucién de la voluntad de
nuestros padres, se designé como Albacea al sr. Victor Manuel Sanchez Bozetta.

5~ Comesponde ol Albacea Victor Manue! Sénchez Bozetta, ejercer sus

obligaciones, sobre todos los bienes de la masa hereditaria, en los cuales se
Incluirg el inmueble sub fitis.

6~ En tonto, el Albacea Victor Manuel Sanchez Bozetta, no ejercite sus
obligaciones o sea removido judiciaimente, todos los bienes, derechos y
obligaciones que constituyen la herencia, se encuentran en la condicién de
Copropiedad indivisa, sujeto a un inventario final, que determine el destina de los.
btenes que conshtuyon la masa herednono En tanto, f.-ilo no ocurra, el recurrente

et 4 | et

y el demondon.e somos copropiefarios de cuotos |decles de foda la maso

heredlfcmo lncluyendo el inmueble sub litis.

7- B demandante, preiende obviar el procedimiento legal, previsto pora las
Sucesiones y ha recunido erréneamente; o lo presente accién, imputdndome lo
condicién de ocupante precario del inmueble de mi copropiedad.

'
A FUNDAMENTACION JURIDICA
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e ejerce sin titulo alguno. Lo que no ocurre en mi coso; foda vez que, conforme
he senalado, tengo la condicién de Copropietario del inmueble sub-its.

Art. 660 del Cddigo Civil, que se refiere a lo fransmisién de la masa hereditaria o
favor d de los sucesores.

Art. 969 del Cédigo Civil. que sefala la existencia de copropiedad, cuando un
s 9 bien pertenece por cuotas ideales o dos 0 mas personas.

Art. 787 del Codigo Civil, que sefiola, las obligaciones del Albacea o ejecutor
testamentario, de la voluniad de los testadores.

MEDIOS PROBATORIOS.- Ofrezco los siguientes:

a)  Por adquisicién, el mérito de los copios cerificadas de los
testimonios de Escrituras Piblicas de mis padres Héctor Velasquez Diaz, de fecha
21 de noviembre de 2002 y Rosa. Sontilldn Acosto, de fecha 21 de noviembre de
2002, ratificada, ésta Gltima mediante Escritura Piblica de fecha 07 de marzo de
2006 y que ha sido ofrecida, por el demandante, como medios probatorios 2.1 y

2.2, con lo que acreditc mi titvlo de propiedad Y posesién; por tanto, no soy

i

QcUpante precario.

ANEXQS.- Adjunto los siguientes:
a) Copia legible det D.N.I. del recurrente.
B) Copia de Sentencio.

€] Arancel judicial por Ofrecimiento de Pruebas de Ia Excepcion de Coso
Juzgado.

d] Arancel judicial por Ofrecimiento de Pruebas de Ia Excepcidn de Cosg
Juzgada

&} Arancel Judicial por noftificacion,

e} Popeleto de Habilitacién del Abogado que autoriza lo presente.

) J POR TANTO:

A Usted pido sefor Juez, se siva tener por contestada Ia demanda,
= 17 declarando infundada la misma, en su oporfunidad con Costos y Cosias,

T———

Condevilla, 30 de junio de 201

: ton Chicana
Py Abogado
~ £G. C.A.L. 8608

&
=



& UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS

24

3.5 De la Resolucién que Admite la Contestacion de la Demanda y por Deducida la

Excepcion de Cosa Juzgada.

' JUZGADO CIVIL - SEDE MBJ CONDEVILLA

PEDIENTE: 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

TERIA : DESALOJO

EZ - LUIS HUMBERTO REQUEJO LAZARO
ECIALISTA : SAAVEDRA AQUINO, ARMANDO

: VELASQUEZ SANTILLAN, JESUS VICTOR

: DIAZ REBAZA, ESTHER DOMITILA
VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON

ESOLUCION NUMERO 4
CONDEVILLA, TRES DE JULIO
DEL ANO DOS MIL QUINCE

‘ DADO CUENTA el escrito, aranceles judiciales y con los
documentos acompafiados que antecede presentado el dia treinta de Junio ultimo;

solicitado; al principal y otrosi: AUTOS y VISTOS; y, Atendiendo: Primero: Que, el plazo
para contestar la demanda en los procesos sumarisimos, es de cinco dias habiles,
contados a partir de la notificacion con la demanda; Segundo: Que, el demandado ha
cumplido con contestar la demanda en el plazo antes senalado, reuniendo el escrito que
| antecede los requisitos exigidos por los articulos 442° y 444° del Cédigo Procesal Civil;
Tercero: Que, siendo ello asi TENGASE POR CONTESTADA LA DEMANDA por en los
términos que se precisan, teniéndose por ofrecidos los medios probatorios que se
indican los que se calificaran en la Audiencia correspondiente, teniéndose por deducida
la Excepciéon de Cosa Juzgada, por ofrecidos los medios probatorios de la misma,
confiriéndose TRASLADO a la parte demandante para la absolucion de la misma;
Cuarto: Que, de conformidad a lo previsto por el articulo 554° del Cédigo acotado,
CITESE a las partes a la AUDIENCIA UNICA, para el dia MIERCOLES 19 DE AGOSTO
DEL 2,015, a horas DIEZ Y TREINTA de la manana, practicada puntualmente;
! dejandose constancia que se sefiala la audiencia en la mencionada fecha por el exceso

de carga procesal de Este Juzgado y por el dietario recargado, agregandose a los autos
los anexos.




A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS 25

4. SINTESIS DEL AUTO DE SANEAMIENTO

El 19 de agosto del afio 2015, en la audiencia Unica, con la resolucion N° 7, en la Etapa
de Saneamiento Procesal, se resolvié declarar infundada la Excepcion de Cosa Juzgada
formulada por el emplazado y se declar6 saneado el proceso al existir una relacién
juridica procesal valida entre las partes, precluyendo toda peticion que vaya a cuestionar

la relacion procesal asi establecida.

5. SINTESIS DE LA AUDIENCIA CONCILIATORIA

“El Juez no propone formula conciliatoria, por la propia naturaleza de la demanda, y la
negativa de las partes”.

6. SINTESIS DE LA AUDIENCIA DE PRUEBAS

En la Audiencia de Pruebas, se admitieron y actuaron los medios de pruebas ofrecidos
por la parte demandante, considerandose los puntos uno al nueve, incluyendo los sub
puntos de cada uno de ellos, contenidos en la demanda, asimismo de la parte emplazada

se admitié como medio probatorio los puntos 2.1y 2.2 respectivamente.
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7. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DEL JUEZ ESPECIALIZADO EN LO CIVIL

3° JUZGADOC CIVIL - M8J CONDEVILLA

EXPEDIENTE D0108-2015-0-0804-JR-CI-02

MATERIA : DESALOJO

JUEZ - SHIRLEY FRANC!S ALCOCER GALLO
ESPECIALISTA | CHAVEZ BONILLA ROSA ENMA
DEMANDACC VELASQUEZ SANTILLAN. JESUS'ICTOR
DEMANDANTE VELASQUEZ SANTILLAN, CARLUS ABSALON

Resolucion Nro. 09
San Martin de Porres, quince de setiembre
Del dos mil quince

El Tercer Juzgado Civil Permanente de San Martin de Porres, en noinbre de
la Nacion, ha expedido la siguiente:

SENTENCIA 2

I ANTECEDENTES:

Carlos Absalén Velasquez Santillan, interpone demanda de Desalojo por
Ocupante Precario, contra Jesis Victor Velasquez Santilian, en la via del
Proceso Sumarisimo.

. PRETENSION Y ARGUMENTOS DE LA PARTE DEMANDANTE:

1.- Que, sus padres que en vida fueron Héctor Velasquez Diaz y Rosa
Santillan Acosta, han sido propietarios del inmueble indicado en el petitorio
ubicada en Jr. Ancash 3834 del Distrito de San Martin de Porres, Provincia y
Departamento de Limi, ¥y levantaron una edificacion de cuatro niveles, y en
esta demanda praterde el desalojo del deparniamento duplex del segundo y
tercer nivel de la pate delantera; el dominiy corre inscrito en la partida N°
P01159294 del Regstro Predial Urbano, de:de figura solo como terreno, con
la denominacién arfigua;

2.- Que, el 30 de enero ¢=l 2003 fallecis su padre Héctor Velasquez Diaz,
quien dejo su testamento inscrito en ia partida 11435684 del Registro de
Testamentos de Lima, y el 03 de Enero del 2012 fallecio su madre Rosa
Santillan Acostz, quien dejo su testamento inscrito en la partida 11435405
del Registro de Testarnentos de Lina, siendo ambos padres de |pqnes;

R AUDICIAL ¢ FOUei JUDICIAL
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3.- Que, en la clausula tercera lo instituyen como su heredero conjuntamente
con sus hermanos, y al hacer la distribucion de la masa hereditaria, a él le
dejaron como herencia el departamento tipo duplex que abarca el segundo y
tercer piso de la parte delantera del inmueble;

4.- Que, ante la oficina Registral de Lima no se puede registrar la
transferencia via sucesion intestada debido a que sus padres (fallecidos) no
han formalizado la declaratoria de fabrica de la edificacion ni las
independizaciones de cada una de las secciones de los inmuebles;

5.- Que, el demandado vivia en parle del inmueble, y aprovechando el
fallecimiento de su padre se eacuentra habitando la totalidad de Ia
edificacion, espacio que utiliza para fines industriales, utilizando productos
quimicos y realizando algunas modificaciones estructurales.

6.- Que, el demandado nunca ha pagado suma alguna por concepto de
merced conductiva ni pagé nada por el uso total del inmueble al menos para
las necesidades de su anciana madre cuando adn vivia, y si en algun
momento hubiera poseido autorizacion alguna o titulo, con las inscripciones
de las ampliaciones de los testamentos de sus padres, ha fenecido, en
consecuencia, es ocupante precario.

7.- Que, al fallecer su madre el 03 de Enero del 2012, el demandante y sus
hermanos se han reunido con el demandado, buscando que esle entregue
los espacios que corresponde a cada hermano segun el testamento otorgado
por sus padres, y a cambio que la entrega se efectue en el estado en que
estaban las secciones de! inmueble, lo que acordaron como consta en el acta
manuscrita que anexa, sin embargo, en posteriores reuniones el demandado
se nego,

8.- Que, ante la negativa el demandante y sus hermanos revocaron las
condonaciones y requirieron la entrega dejando constancia de la calidad de
precario del demandado, y promovieron el proceso de conciliacion
Extrajudicial ante el Centro de Conciliacién Exirajudicial Belén 01, el mismo
que se ha visto frustrado por faita de acuerdo.

9.- Que, con anterioridad el demandante y sus hermanos entablaron la
misma accion en via de acumulacion subjetiva activa ante el Juzgado Mixto
dei Moduio Basico de Justicia de Condavilla, en el exp. N° 744 -2012, y al
momento de expedir sentencia se declar¢ la IMPROCEDENCIA en razon a
gue son distintas las secciones del inmueble materia de degojé, sin
embargo, se reconoce el derecho de propiedad que tienen’sobre cada uga
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de las secciones del inmueble, y se actud una inspeccion donde consta que
el demandado ocupa toda la edificacion, y que io dicho por sus causantes se
ajusta a la realidad existente.

. POSICION DE LA PARTE DEMANDADA:

1.- Que, es falso que el demandado ocupe el inmueble de litis de manera
precaria, y no &s el unico inmueble de propiedad dejado por sus padres, sino
que constituye parte de la masa hereditaria; al fallecer sus padres todos sus
bienes, derechos y obligaciones constituyen |2 herencia y se transmiten a
sus sucesores entre los cuales se encuentra el recurrente;

2.- Que, en el testamento de sus padres se designé al Sr. Victor Manuel
Sanchez Bozetta como Albacea, y es a quien le corresponde ejercer sus
obligaciones sobre todos los bienes de la masa hereditaria entre los que se
incluira el inmueble sub litis, y en tanto no ejercite sus obligaciones o sea
removido judicialmente, los bienes que constituyen la masa hereditaria se
encuentran en condicion de copropiedad indivisa, y mientras ello no ocurra el
demandante y el recurrente son copropietarios en cuotas ideales de toda la
masa hereditaria.

V. PUNTOS CONTROVERTIDOS:

1.- Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble
daplex ubicado en la sagunda y tercera planta de |a parte delantera, de la
edificacion levantada en el Jr. Ancash N° 3834, Urb, Perli, (antes lote 31,
manzana 33, AA.HH. Urb. Perd- Zona Sétima) distrito de San Martin de
Porres.

2.- Establecer si la parte ostenta algun titulo que justifique la posesion del
inmueble, es decir, Si €8 precaria 0 no.

V. ACTIVIDAD PROBATORIA:
Se admitieron y actuaron los medios probatcrios ofrecidos por el demandante
al presentar la demanda y por el demandado al contestar la misma.

VL FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
1.- Que, toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el

Loy
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proceso; asi, el derecho a la tutela jurisdiccional importa una decision judicial
sobre un conflicto intersubjetivo de intereses con relevancia juridica,
obteniéndose una respuesta motivada y razonabiemente justa; siendo asi, la
tutela jurisdiccional puede ser definida como el derecho procesal de
contenido complejo que retne en si, entre otros derechos: a) El derecho a
acceder a los Tribunales de Justicia;, b) El derecho a obtener una sentencia
fundada en derecho; c) E! derecho a la efectividad de las resoluciones
judiciales, y d) El derecho al recurso,

2.- Que, las pretensiones deben ser sometidas a prueba, correspondiendo a
las partes aportarlas a efectos de que sean valoradas en su mérito y eficacia
por el operador del derecho, en forma razonada; en tal sentido, corresponde
ofrecer medios probatorios a quien alega los hechos que configuran su
pretension o a quien los contradice alegando nuevos hechos, conforme a lo
prescrito por los articulos | del Titulo Preliminar y 196° del Cédigo Procesal
Civil;

3.- Que, asimismo en atencion a lo dispuesto en el articulo 197° del Cédigo
acotado, todos los medios probatorios deben ser valorados por el juez
en forma conjunta utilizando su apreciacion razonada, expresando en la
resolucion, unicamente las pruebas que resulten esenciales y
determinantes en la decision;

4.- Que, la accion de desalojo tiene por finalidad expulsar al ocupante del
inmueble, con titulo o precario, por las causas establecidas en la ley y
reponer en la posesion a su dueno o a quien tiene derecho a él. "El desalojo
es una pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso y gozo de
un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de i
ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o
caracter de un simple precario™;’
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5.- Que, para que prospere una demanda de desalojo por ocupacion precaria
nuestro ordenamiento juridico exige la concurrencia de dos condiciones
copulativas: la titularidad de! bien cuya desocupacion se pretende, y que el
emplazado ocupe el mismo sin titulo o cuando ei que tenia ha fenecido,
conforme al articulo 911° del Codigo Civil, esta Ultima condicién, segln
reiterada jurisprudencia imperante y uniforme, exige la ausencia absoluta de
cualquier circunstancia, condicion, causa o razon que justifique la posesion
que se detenta;

6.- Que, el Cuarto Pleno Casatorio Civil de la Corte Suprema de Justicia de
la Republica, de fecha 13 de agosto de 2012, Casacion 2195-2011-Ucayali,
publicado el 14 de agosto de 2013, establecio reglas a tener en
consideracion en los casos de desalojo por ocupacion precaria: 1, Una
persona tendra la condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin
pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ninguin
efecto de proteccion para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse
extinguido el mismo, 2. Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al
fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento que haga alusion
exclusiva al titulo de propiedad, sina a cualquier acto juridico que le autorice
a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho
en disputa no sera la propiedad sino el derecho a poseer. 3. Interpretar el
articulo 585" del Cadigo Procesal Civil, en el sentido que por “restitucion” del
bien se debe entender como enlrega de la posesion que protege el articulo
9117 del Cadigo Civil, para garantizar al sujeto a quien corresponde dicho
derecho a ejercer el pleno disfrute de! mismo, independientemente si es que
es propietario o no. 4. Establecer, conforme al articulo 586° del Cédigo
Procesal Civil, que el sujeto que goza de legitimacion para obrar activa no
solo puede ser el propietario, sino también, el administrador y todo aquél que
se considere tener derecho a la restitucion de un predio. Por ofra pare, en lo
que atane a la legitimacion para obrar pasiva se debe comprender dentro de
esta situacion a todo aguél que ocupa el bien sin acreditar su derecho a
permanecer en el disfrute de la posesion, porque nunca lo tuvo o ef que tenia
fenecid. 5. Se consideran como supuestos de posesién precaria a los
siguientes: 5.1 Los casos de resolucion extrajudicial de un contrato, conforme
a lo dispuesto en los articulos 1429° y 1430° del Cadigo Civil. ... 5.2 Sera
caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presente el supuesto previsto
por el agiiculo 1704° del Cédigo Civil, puesto que con el r eﬁmient@
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devolucién del inmueble se pone de manifiesto la voluntad de poner fin al
contrato... 5.6 La mera alegacion del demandado, en el sentido de haber
adquirido el bien por usucapion, no basta para desestimar la pretension de
desalojo ni declarar la improcedencia de la demanda,

7.- La posesion precaria tiene lugar en dos supuestos: Precano sin titulo: Se
configura cuando el titular del derecho entrega gratuitamente a otro la
posesion de un inmueble; en este contexto, el titular, a su arbitrio y en
cualquier momento, puede requerir 1a restitucion de la posesion a cargo del
beneficiario, la “resfitucion” importa que el titular haya previamente
“entregado” para configurar el derecho a solicitar el desalojo por ocupacion
precaria, Se configura también, cuando se ejerce en ausencia absoluta de
cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien. Las
circunstancias “justificantes” de la posesion deben presentarse de forma
clara y contundente, y ser suficientemente probadas en los aclos
postulatorios; Precario con titulo fenecido: Se presenta cuando la ocupacion
que se ejerce con un litulo fenecido se caracteriza por ser una “precariedad
sobreviniente" ya que la entrega efectiva del bien por su titular se sustenta en
un contrato o acto juridico por el cual se entrega la posesién, pero que éste
fue dejado sin efecto o validez con posterioridad a la ocupacién del
adquiriente. E fenecimiento de titulo no puede extenderse a cualquier acto
juridico o por configurarse causal resolutoria por incumplimiento de
obligaciones a que se refiere el articulo 1429 del Cadigo Civil, entre ofros
supuestos, sino que fal fenecimiento debe ser deciarado por la via judicial
mediante decision firme y definitiva.,

8.- Que, el fundamento 54 del Pleno Casatorio en mencion sefala que la
figura del precario sin titulo se presenta cuando se posee sin la presencia y
acreditacion de ningtin acto o hecho que justifique el derecho a poseer, no
necesariamente se requiere de un acto juridico que legitime la posesion del
demandado lo cual se establece a consecuencia de la valoracion de la
prueba actuada, segln fundamento 56, asimismo en el fundamento 59 se
establece que la probanza de Ia legitimidad parar obrar activa estara referida
al supuesto que alegue la parte actora {propietario, administrador o que
idéneamente considere tener derecho a la restitucian del bien); fina'mente el
fundamento 68 recomienda resolver sobre el fondo, pronunciandose por la
fundabilidad o no de la pretension planteada, pudiendo promoverse nuevo

proceso, sustentado en hechos con contenido y efectos/dﬂ&a\tes a los
R JUDICIAL /
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planteados en el proceso anterior, conforme a lo sefialado en el fundamento
67,

9.- Que, en el caso de autos se advierte que el demandante ha cumplido con
la previa invitacién a conciliacion a la parte demandada, conforme se acredita
con el Acta de Conciliacion N°* 155-2012 extendida por falta de acuerdo, que
corre de folios 44 a 46 de los aulos:

10.- Que, el demandante argumenta ser propietario del departamento duplex
ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacién
levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb. Pert (antes lote 31 de la manzana 33
del AAHH. Urb, Peri — Zona Sétima) — Distrito de San Martin de Porres,
cuyo desalojo pretende, en virtud a haberlo adquirido por adjudicacion
efectuada por sus padres mediante sus respectivos testamentos:

11.- Que, a folios 4-5 de los autos corre la copia literal de la partida N°
P01159294 del Registro de Propiedad Inmueble, correspondiente al bien
ubicado en Asentamiento Humano Urbanizacion Perii Mz 33 Lote 31, 7°
Zona, distrito de San Martin de Pores, donde constan como titulares
registrales Velasquez Diaz Héctor y Santillan Acosta de Velasquez Rosa,
dentro del cual se halla la seccién (diplex) cuyo desalojo se pretende en
estos autos;

12.- Que, la identidad del inmueble esta corroborada por el Informe N° 092-
2013-CGG-SGCHU-GDU de fecha 15 de enero del 2013, y Asignacién de
Numeracién Provisional N°® 118-2012-SGCHU-GDU-MDSMP (documentos
que no han sido objeto de tacha), segun los cuales actualmente se denomina
Jr. Ancash 3834, lo que ademas no ha sido cuestionado de modo alguno par
el demandado sino que, por el contrario, éste reconoce que el inmueble de
litis esta inscrito en la partida registral en mencién;

13.- Que, de folios 06 a 21 obra el testamento de los causantes y anteriores
propietarios del inmueble; acorde a2 los testamentos en referencia, el
accionante ha sido instituido heredero en calidad de hijo, conjuntamente con
los demas hijos, y ha sido favorecido, en virtud de ia voluntad testamentaria
de sus padres, con la adjudicacion del departamento tipo duplex que abarca
el segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble detallado en el
anterior considerando;

14.- Que, el principal argumento de defensa del demandado radica en que
también es coheredero de sus padres al igual que el acm)am@) y mnentras
el albacea no cumpla con sus oblsgacaones la m f heredltan estana

... Siat
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indivisa, y los herederos serian copropietarios en cuotas ideales de la
totalidad de la misma;

15.- Que, cabe sefalar que si bien en la parfida registral no obra la
independizacion de cada seccion del inmueble, ello se debe a que
previamente se requiere la regularizacién de la inscripcion de declaratoria de
fabrica, lo cual no obsta el derecho de propiedad que se ha transferido en
vitud a las adjudicaciones efectuadas mediante las disposiciones
testamentarias aludidas;

16.- Que, asimismo, el articulo 852 def Codigo Civil sefiala “No hay lugar a
particién cuando el testador la ha dejado hecha en el testamento, pudiendo
pedirse, en este caso, solo |a reduccién en la parte que excede lo permitido

por la ley. ...", por tanto, no resulta valido el argumento del demandado en el '

sentido que la masa hereditaria se encuentra indivisa;

17.- Que, en los mismos testamentos aludidos, se ha adjudicado al
demandado un minidepartamento del cuarto piso del inmueble inscrito en la
partida N° P01159294 y parte de otro inmueble (fundo San Francisco), por lo
que, resulta evidente que el demandado no tiene titulo que ampare su
posesion en una parte o seccion distinta de Jas adjudicadas a su favor via
testamento, como lo es el diplex que se reclama en la presente demanda,
18.- Que, en consecuencia, se ha formado conviccion respecto a la causal de
desalojo por ocupacion precaria invocada en la demanda, es decir, a la parte
demandante si le asiste el derecho de solicitar la restitucién del bien al
ser titular del mismo al haberlo adquirido por herencia testamentaria de sus
anteriores propietarios, y el demandado se encuentra obligado a
desocuparlo al no tener titulo que justifique su posesion.

VIl. DECISION:

FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO por ocupacion precaria, incoada
por Carlos Absalon Velasquez Santillan, contra Jesus Victor Velasquez
Santillan: en consecuencia, se ORDENA.: que el demandado cumpla con
desocupar y restituir al demandante el departamento dipiex ubicado en fa
segunda y tercera planta de |a parte dzlantera de la edificacion levantada en
el Jr. Ancash 3834, Urb. Peri (antes lote 31 de la manzana 33 del AA.HH.
Urb. Pera — Zona Sétima) - Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de
seis dfas de notificados con la resolucion que declare consentida o
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8. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA SALA CIVIL DE LA CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LIMA NORTE

Ry

gy

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA NORTE
SALA CIVIL PERMANENTE

Expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

DEMANDANTE : CARLOS ABSALON VELASQUEZ SANTILLAN
DEMANDADO : JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN
MATERIA : DESALOJO

JUZGADO : TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO

CIVIL DE CONDEVILLA

SOLUCION NUMERO /29 —
ependencia, seis de mayo
de dos mil dieciséis.-

VISTOS: La causa en audiencia publica,
con informe oral, conforme es de verse de la constancia de relatoria
corriente a folios 177; interviniendo como Ponente la sefiorita Jueza
Superior CATACORA VILLASANTE conforme dispone el inciso 2) del
_/art\iculo 45° de la Ley Organica del Poder Judicial; y,

CONSIDERANDO:

ADO DEL PROCESO:

: Que, de la nota de atencién obrante a folios 159, se tiene
que viene en apelacion la Sentencia expedida mediante resolucion
numero 9, de fecha 15 de septiembre de 2015, obrante de folios 131 a
138, que declara Fundada la demanda de Desalojo por ocupante
precario, interpuesta por Carlos Absalon Velasquez Santillan, contra
Jesus Victor Velasquez Santillan, en consecuencia, se ORDENA que
el demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el
departamento diplex ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb.
Pera (antes lote 31 de la manzana 33 del AA.HH. Urb, Peri- Zona
Sétima) Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de seis dias de

notificados con la resolucién que declare consentida o ejecutoriada la
presente; con costas y costos

'EXPRESION DE AGRAVIOS
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| SEGUNDO: Que, mediante escrito obrante de folios 143 a 145, don
Jesus Victor Velasquez Santillan, interpone recurso de apelacion,
contra la sentencia, alegando como agravios los siguientes
argumentos:

1.- Que, se ha interpretado erréneamente el articulo 852 del Cadigo
Civil, e inaplicado los articulos 778,787 y 845 del Cddigo Civil,
ordenandose la desocupacion del inmueble no obstante que tiene la
condicién de copropietario del mismo.

2- Que, no ha sido ejecutada la Division y Particien de la Masa
ditaria por el Albacea designado en la clausula quinta del
stamento, para tal efecto, en consecuencia la masa Hereditaria se
entra indivisa y por tanto en copropiedad del apelante y los
émas herederos; y por tanto no es precario.

EVALUACION DEL COLEGIADO:

TERCERO: Que, el proceso de desalojo es aquel que tiene por
finalidad la restitucién de la posesién de un bien por parte del
propietario o del legitimado para ello, no siendo idéneo para la
dilucidacién de aspectos tales como la validez de actos juridicos o la
tégminacion de algun mejor derecho entre eventuales propietarios.

CUARTO.- Que, de acuerdo a lo prescrito en el articulo 586° del
odigo \Procesal Civil, puede demandar desalojo ‘el propietario, el
dadok el administrador y todo aquel que, salvo lo dispuesto en el articulo
598° “considere tener derecho a la reslilucion de un predio. Pueden ser
demandados: el arrendatanio, el sub-arrendatario, el precario o cualquier otra
persona a quien le es exigible la restitucion. ¢

QUINTO.- Que, asimismo, conforme a lo regulado en el articulo 911°
del Cadigo Civil, la posesién precaria es la que se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, siendo preciso agregar
que para la aplicacion de dicha norma debe interpretarse con amplitud
de criterio, en ese sentido la precariedad en el uso de bienes
inmuebles no se determina (inicamente por la carencia de un titulo que
justifique la posesion, sino debe entenderse como tal, la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la legitimidad
\ﬁ{de la posesion que ostenta el ocupante.

SEXTO.- Que, de los dispositivos legales citados, se tiene que para Ia
admisibilidad, procedencia y fundabilidad de una demanda de desalojo
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or ocupacién precaria, es necesario que en el proceso el actor
gcredite de modo certero su derecho de exigir la restitucién del bien
‘materia de desalojo, y que, al mismo tiempo, se llegue a la conclusion
de que el demandado o poseedor, ha venido ejerciendo dicho derecho
(de posesion) sin contar a su favor con titulo o circunstancia alguna

- que justifique su posesion, o en el supuesto de hecho que el que tenia
ya no se encuentre vigente.

TIMO.- Que, de la revision de la demanda corriente de folios 56 a
, fluye que el demandante Carlos Absalon Velasquez Santillan,
licita el Desalojo por Ocupacién Precaria de don Jesus Victor
asquez Santillan, respecto del departamento duplex ubicado en la
segunda y tercera plantas de la parte delantera, de la edificacion
levantada en el Jirdn Ancash 3834, Urbanizacion Pert (antes lote 31
de la manzana 33 del Asentamiento Humano Urbanizacién Peri —
Zona Sétima) Distrito San Martin de Porres, el mismo que es de su
propiedad, y que esta conformado en el primer nivel con sala-
comedora, cocina y bafio y en el segundo nivel, por tres dormitorios y
_b&\z, y que lo viene conduciendo en la calidad de ocupante precario,
pues no tiene titulo alguno que le conceda el derecho de conduccién,
que si lo tuvo a la fecha ha fenecido.

.- Que, del Acta de la Audiencia Unica, levantada de folios
25, se tiene que se ha sefialado como primer punto
controvertido establecer la titularidad de |a parte accionante respecto
it al inmueble departamento duplex ubicado en la segunda y tercera
{ planta de la parte delantera de la edificacion levantada en el Jiron
‘ Ancash N° 3834, Urbanizacion Peru (antes lote 31, manzana 33,
i asentamiento Humano Urbanizacion Perl Zona Sétima), Distrito de
w San Martin de Porres; y, como segundo punto controvertido:

establecer si la parte demandada ostenta algun titulo que justifique la
posesion del inmueble, es decir si es precaria o no.

NOVENO: Que, en ese contexto, apareciendo de la copia literal de la
Partida P01159294I, del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima
(ex Registro Predial Urbano de Lima) que corre a folios 4 y 5, que el
inmueble materia de desalojo, se encuentra registrado a nombre de
Velasquez Diaz Héctor y Santillan Acosta de Velasquez Rosa, quienes
otorgaron los testamentos corrientes de folios 6 a 14, y se inscribieron
en la SUNARP, conforme es de verse de folios 15 a 21, existiendo

CAITE A T 2
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Bsquela de observacion corriente a folios 23, donde se hace alusion a
Bue para la inscripcion de la sucesion del causante Héctor Velasquez
Hiaz, al comprender departamentos y tienda y ser una misma unidad
?a fin de inscribir el departamento conforme a la distribucién realizada),
requetia que se inscribiera la declaratoria de fabrica,
independizaciéon de unidades, etc; e igualmente apareciendo a folios
25 la esquela de observacion respecto de la Sucesién de dofia Rosa
-Santillan Acosta, donde se solicita que previa a la inscripcién del titulo
stamento) se efectie la declaratoria de fabrica, se tiene que
specto del inmueble ubicado en la Manzana 33 Lote 31 del

agentamiento Humano Urbanizacién Pert, Zona Séptima, que en la
f actualidad existe copropiedad, instituto juridico regulado en el articulo
969° del Codigo Civil, el cual establece que por la copropiedad un bien
pertenece en cuotas ideales a dos o mas personas, en este caso
(entre otros) al demandante y demandado, como a los demas
herederos legales del causante, en razon a que no tienen derechos
strales especificos sobre un area o espacio fisico

DEEIMO} Que, siendo ello asi, es de concluirse que el porcentaje
adquir determinado en el testamento (respecto del inmueble) no
se encuentra plenamente identificado, al subsistir registralimente
copropiedad respecto de la totalidad del bien, no habiéndose
acreditado en autos que el inmueble materia de desalojo haya sido
independizado, al no existir individualizacién plena del inmueble que
se reclama tanto en su identificacion como en su area, por cuanto no
se ha realizado la division y particién del citado inmueble; habiéndose
acreditado en autos el entroncamiento del demandado con los
causantes Héctor Velasquez Diaz y la sefiora Rosa Santillan Acosta
g quienes figuran como propietarios del inmueble en referencia,
- qconforme es de verse de la Copia Literal corriente a folios 4 y 5, y por
& ‘ende en su condicion de hijo de los causantes, le asiste derechos
sucesorios (hecho que no ha sido desvirtuado por la parte contraria)
&S de concluirse que existen circunstancias que justifican la posesion
del inmueble por parie del demandado, no dandose por tanto los
requisitos que exige la ocupacion precaria.
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ECIMO PRIMERO: Que, por consiguiente, de acuerdo a la
aloracion de las pruebas que corren en autos, resulta evidente que 'a
ccion de desalojo por ocupacion precaria demandada no resulta
tinente para conseguir la desocupacién del inmueble, pues para
llo deberia darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que
permita apreciar |a legitimidad de la posesion del demandado,
valoracién que tiene como consecuencia la improbanza de la
pretension que regula el articulo 200° del Cédigo Procesal Civil, por lo
que debe revocarse y declararse infundada la demanda, sin perjuicio
de dejarse a salvo el derecho del actor para que haga valer su
derecho con arreglo a Ley; sin costos ni costas, por existir razones
justificadas para plantear la demanda de autos.

Por cuyos fundamentos:
SE RESUELVE:

REVOCAR La Sentencia expedida mediante resolucién nimero 9, de
fecha 15 de septiembre de 2015, obrante de folios 131 a 138, que
declara Fundada la demanda de Desalojo por ocupante precario,
interpuesta por Carlos Absalon Velasquez Santilian, contra Jesus
Victor Velasquez Santiltan, en consecuencia, se ORDENA que el
demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el
departamento duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb.
Perti (antes lote 31 de la manzana 33 del AA HH. Urb. Peri- Zona
Sétima) Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de seis dias de
notificados con la resolucién que declare consentida o ejecutoriada la
presente; con costas y costos. REFORMANDOLA: declararon
Infundada la demanda interpuesta por Carlos Absaloén Velasquez
Santillan, contra Jesus Victor Velasquez Santilian contra Jesus Victor
Velasquez Santillan sobre Desalojo; sin costos ni costas Notifiqguese y
devuélvase.-

S.S.
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9. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE
SUPREMA

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE
Desalojo por Ocupacion Precaria

Titulo para poseer
Con la muerte del causante, los herederos adquieren los

/| derechos y obligaciones de este; en tal sentido, existiendo
testamento mediante el cual se dispuso de los bienes, estas

clausulas testamentarias entran en vigor,
independientemente de su inscripcion en el Registro de
Predios.

Art 911 CC

Lima, catorce de setiembre del dos mil diecisiete.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA: vista la causa nimero cuatro mil cuatrocientos sesenta

y cinco - dos mil dieciséis, en audiencia publica llevada a cabo en la fecha y

=

producida fa votacion con arreglo a ley; emite la siguiente sentencia:

I. ASUNTO

En el presente proceso, el demandante Carlos Absalon Velasquez
Santillan ha interpuesto recurso de casacion mediante escrito de fecha trece
de julio de dos mil dieciseis, obrante a fojas ciento noventa y tres, contra la
sentencia de vista de.fecha seis de mayo de dos mil dieciséis (fojas ciento
“que revoco la sentencia de primera instancia de fecha

setenta y ocC

quince setiembre del dos mil quince (fojas ciento treinta y uno), que

I-ANTECEDENTES

R

1. a

Mediante escrito, obrante a fojas cincuenta y seis y subsanado a fojas
ochenta y tres, Carlos Absalén Velasquez Santillan interpone demanda de

1
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE
Desalojo por Ocupacion Precaria

desalojo por ocupante precario, a fin que se le restituya el departamento
duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera de la
edificacion levantada en el jirén Ancash 3834, urbanizacion Peru (antes lote
31, manzana 33, Asentamiento Humano Urbanizacion Perl, Zona Sétima),
distrito de San Martin de Porres, conformado por el primer nivel con sala-
comedor, cocina y bafo, y el segundo nivel por tres dormitorios y bafio,

efala |o siguiente:
_ Sus padres fueron los propietarios originales del bien, el mismo que corre

inscrito en la Partida N° PO1159294 del Registro Predial Urbano de
Lima, figurando el inmueble solo como terreno.
2 En el testamento de sus causantes se precisa que al demandante le
corresponde el departamento duplex que abarca el segundo y tercer piso

de la parte delantera del inmueble.

No ha sido posible formalizar la transferencia por la inexistencia de
declaratoria de fabrica y no existir independizaciones.

El demandado, aprovechando que vivia en parte del inmueble que es
materia de desalojo, se apropié de la totalidad de la edificacion, habiendo

destinado el inmueble para usos industriales.
i6n y contestacion de la demanda

diante escrito que obra a fojas ciento cualro, Jesis Victor Velasquez
Santillan, formula excepcién de cosa juzgada senalando que ante el Tercer
gado Mixto del Modulo Basico de Justicia de Condevilla se inicid un
Gso-en-su contra, sobre desalojo por ocupacion precaria, el mismo que

fue declarado improcedente.

Esta excepcion es declara infundada a fojas ciento veintiuno.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE

Desalojo por Ocupacion Precaria
n cuanto a la contestacion refiere:
1, La propiedad era de sus padres.

2 Elinmueble en cuestion constituye parte de la masa hereditaria,
3. Todos los bienes se encuentran en administracion del albacea,
estando todos fos bienes en condicién de copropiedad indivisa, sujeto

a un inventario final,
” Puntos controvertidos
fojas cinto veintiuno se fijan los siguientes puntos controvertidos:
1. Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble
. departamento duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la

parte delantera, de la edificacion levantada en el Jiron Ancash N°
\

X

3834, Urbanizacién Pert, (antes lote 31, manzana 33, Asentamiento
Humano Urbanizacion Peru- Zona Sétima) distrito de San Martin de

Porres.
2 Establecer si la parte demandada ostenta algtn titulo que justifique la

posesion del inmueble, es decir, si es precaria o no.

4. Sentencia de primera instancia

Mediante res6lucion emitida el quince de sefiembre del dos mil quince, que
3 fojas ciento treinta y uno, se declara fundada la demanda por las

Siguientes razones:

1. A fojas seis a veintiuno obra el testamento de los causantes del
emandante, mediante el cual se le favorece a este con el
departamento en cuestion que los padres tenian registrado en la
Partida N° PO1159294.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE
Desalojo por Ocupacién Precaria

" Si bien en la partida registral no obra independizacion alguna, ello no

impide que se ejerza el derecho de propiedad, el que ha sido

transferido por la via del testamento.

3. En los mismos testamentos se ha adjudicado al demandado un mini
departamento ubicado en el cuarto piso del inmueble, por lo que

resulta evidente que el demandado no tiene litulo para poseer una

seccion distinta a la adjudicada.
Apelacion del demandado

Ell demandado Jesus Victor Velasquez Santillan, mediante escrito de fecha
cinco de octubre de dos mil quince, a fojas ciento cuarenta y tres, interpone
“securso de apelacion afirmando que la masa hereditaria se encuentra indivisa

por inaccion del albacea, siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 845

del Cédige Civil que regula la copropiedad.
6. Sentencia de vista

Mediante resolucién de fecha seis de mayo de dos mil dieciséis, a fojas
ciento setenta y ocho, la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de

Justicia de Lima No evocd la sentencia apelada y, reformandola, la

declara infu a, por las siguientes consideraciones:

~El inmueble se encuentra en estado de copropiedad en razon a que no
tienen derechos registrales especificos sobre un area o espacio fisico

/d inado del bien.
entaje adquirido y determinado en el testamento no se
encuentra plenamente identificado, por lo que subsiste registralmente

la copropiedad respecto de la totalidad del bien, no habiéndose

acreditado la independizacion ni la division y particion.
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|. RECURSO DE CASACION

ediante auto de calificacion de fecha ocho de marzo del dos mil diecisiete
se ha declarado procedente el recurso de casacién por vulneracion del
principio al derecho a la tutela jurisdiccional efectiva y al respeto al
debido proceso y apartamiento de jurisprudencia de obligatorio

cumplimiento.

IV. FUNDAMENTOS DE LA SALA SUPREMA

IMERO.- Ambas partes procesales sefalan que sus derechos derivan de
los testamentos dejados por sus padres. Asi, el demandante asegura que por
o acto juridico es propietario del bien, mientras que el demandado
resa que, por el contrario, existe una situacion de copropiedad que impide

sea considerado como precario.
. SEGUNDO - Los testamentos senalan lo siguiente:

1. El dejado por Héctor Veldsquez Diaz enumera los bienes inmuebles
que posee en su clausula segunda y los distribuye de manera
especifica en su clausula tercera (fojas seis y siguientes).

2. El dejado por la sefiora Rosa Santilian Acosta de Velasquez, de la

a forma, describe los bienes que posee Y estipula con claridad lo

L

que corresponde a cada uno de sus herederos.

3. De dichos testamentos se colige que: (i) uno de los bienes que

cﬁs?tui —masa hereditaria era el inmueble ubicado en el jiron
ncash 3834, distrito de San Martin de Porres, que tenia cuatro pisos

en la parte delantera y dos en la posterior; (i) que a Carlos Absalon se

le dejo el departamento tipo duplex que abarcaba el segundo y tercer

piso de la parte delantera del inmueble descrito anteriormente; y, (iii)
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que al demandado se le entregaba el 50% (cincuenta por ciento) de
un fundo y el mini departamento ubicado en el cuarto piso de la parte
delantera del inmueble sito en Jiron Ancash 3834.

TERCERO.- Hay en los referidos documentos, cuya nulidad o ineficacia
nadie ha deducido, y que ademas se encuentra inscrito en el Registro de
Testamentos, la expresa voluntad de los padres de dividir entre los
herederos el inmueble que adquirieron, de alli que con precision se detalla
partes que corresponden a cada uno de sus hijos.

UARTO.- En esa perspectiva, es irrelevanie para resolver la presente
Eusa que exista o no declaratoria de fabrica y que esta se encuentre inscrita
los Registros Publicos en tanto ella no es constitutiva de derechos y la
ifformacion reai sobre el inmueble no es la que aparece alli.

QUINTO.- En efecto, lo que obra en los Registros Publicos es la existencia
de un lote cuando la realidad, que ambas partes aceptan, es que hay una
edificacion que consta de varios pisos. Es eso, ademas, lo que ha provocado
que en las cldusulas testamentarias se haga la division del inmueble en los
'términos que se han sefalado en el considerando segundo de la presente

ejecutoria./
VS < Estando a lo expuesto, como quiera que con la muerte, los

rederos adquieren los derechos y obligaciones de su causante (articulo
660 del Codigo Civil), ha operado la transferencia respectiva, maxime si con

to los causantes dispusieron de sus bienes (articulo 686 del
ddigo Civil) y las cldusulas testamentarias no han sido invalidadas. Por
tanto, al existir plenamente identificados el area que le corresponde a cada
uno de los herederos, lo que hay son inmuebles distintos que si bien para
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es administrativos registrales deben ser independizados, ya deben ser

entendidos como separados.

SETIMO.- Siendo ello asi, el demandante es el propietario del bien que se
encuentra en litigio y el demandado carece de titulo de poseer, por lo que su
condicién es la de precario, conforme lo prescribe el articulo 911 del Codigo
Civil,

OCTAVO.- Asi las cosas se ha incurrido en motivacion defectuosa por ser la

misa factica errdnea, vulnerandose las normas de la debida motivacion de
resoluciones judiciales; sin embargo, no obstante que se trata de vicio
ptocesal, este Tribunal Supremo considera que es posible emitir
pronunciamiento de fondo, pues no solo ha habido pronunciamiento de fondo
la resolucion venida en casacién, sino que anulando la impugnada le es

posible actuar en sede de instancia, valorar la decisién del juez y confirmarla

/ por las razones antes sefaladas.
V. DECISION

Por las consideraciones glosadas, esta Sala Suprema, de conformidad con lo
que establece el tercer parrafo del articulo 396 del Cédigo Procesal Civil,

modificado por la Ley-N°® 29364:

Gclara FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por el
demandante Carlos Velasquez Santillan (fojas ciento noventa y tres); en

c ns'€919ncia CASARON la sentencia de vista de fecha 06 de mayo de
Az idigciséis (fojas ciento setenta y ocho), actuando de sede de
instancia: CONFIRMARON |a sentencia de primera instancia del quince
setiembre del dos mil quince (fojas ciento treinta y uno) que declaré

fundada la demanda sobre desalojo por ocupacidn precaria,
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2. DISPUSIERON la publicacion de esta resolucion en el Diario Oficial “El
Peruano’, bajo responsabilidad; en los seguidos con Jesus Victor
Velasquez Santillan, sobre desalojo por ocupacion precaria; y los
devolvieron. Interviene como ponente el senor Juez Supremo Calderén

Puertas
SS.

TAVARA CORDOV

{
HUAMAN LLAMAS %ﬂfﬁ
DEL CARPIO RODRIGUEZ ﬁ

CALDERON PUER}FQ\
SANCHEZ MELGAREJO

Ymbs/Mzam SE PUBUCO UNEDRME A LEY

23 ABR. 2018
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10. JURISPRUDENCIA DE LOS ULTIMOS DIEZ ANOS

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

“Casacion “N° 2115-2011-Ucayali, (IV Pleno Casatorio Civil), mediante la cual se
precisa, gue una persona tiene la condicién de ocupante precario cuando ocupa un
inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no
genera ningun efecto de proteccion para quien lo ostenta, frente al reclamante, por
haberse extinguido el mismo, no se hace referencia al documento que haga alusion
exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice a la
parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho en disputa
no sera la propiedad, sino el derecho de poseer”.

“Casacion N° 3662-2013-Lima, mediante el cual, se puntualiza que en el proceso
de desalojo por ocupante precario la controversia gira en torno (i) a la legitimidad de
la parte demandante para interponer la demanda; y (ii) a la existencia de titulo para
poseer de parte del demandado. Por consiguiente, la validez o no de una garantia
real o su ejecucidn, la aplicacién o no de la teoria valorista, o la existencia de mutuo
resultan irrelevante para definir este tipo de procesos. Todo lo derivado de

resolucion de contrato debe ser materia de pronunciamiento en proceso distinto”.

“Casacion N° 370-2014-Lima, mediante el cual, se establece que el precedente
vinculante dictado en el IV Pleno Casatorio Civil, para nuestro Sistema Normativo,
cuando se hace alusién a la carencia de titulo o el fenecimiento del mismo, no se
est4 refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino
a cualquier acto juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion
del bien; por lo que, la existencia o inexistencia de un titulo que justifique la
posesion del demandado sera consecuencia de la valoracién de las pruebas

presentadas”.

“Casacion N° 1083-2014-Madre de Dios, mediante la cual, se precisa que aun
cuando el actor acredite tener un titulo para legitimar su pedido de desalojo, lo
cierto, es que mientras no se diluciden los derechos de mejor derecho de propiedad

con el demandado no es factible establecer la calidad de ocupante precario”.

“Casacion N° 2156-2014-Arequipa, mediante la cual, se establece que para que
prospere la accién de desalojo por la causal de ocupante precario se requiere la
concurrencia de los siguientes presupuestos: i) Que, el autor acredite su derecho a

la restitucién del bien al tener condicién de propietario o encontrarse dentro de
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10.6

10.7

10.8

alguno de los presupuestos contenidos en el art. 546 del Cédigo Procesal Civil que
otorgan derecho a la restitucion del predio. ii) Que, no exista vinculo contractual
alguno entre demandante y demandado. iii) Que, haya ausencia absoluta de
cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien inmueble por la parte
demandada; y iv) Que, ante la existencia de titulo que justifique la posesion del
emplazado esta resulte ineficaz, es decir, que la posesion sea ilegitima, que no se
ajuste a derecho y, concretamente que se ejerza bajo alguno de los siguientes
supuestos: a) que el titulo con el que se cuenta sea nulo, haya quedado resuelto o
hubiese fenecido; b) que se adquiere de aquel que no tiene derecho a poseer el
bien; y, ¢) que se adquiera de aquél que teniendo derecho a la posesion, se

encontraba impedido de transmitirlo”.

“Casacion N° 353-2015-Lima Norte, mediante la cual, se aclara que en principio,
debe sefialarse que el recurso de casacion tiene por fines esenciales alcanzar la
adecuada aplicacién del derecho objetivo y la uniformidad de la jurisprudencia
nacional por la Corte Suprema de Justicia, conforme asi lo dispone el articulo 384
del Cddigo Procesal Civil, modificado por la Ley nimero 29364. Por ello la Corte
Suprema, mediante el control de las decisiones jurisdiccionales, debe evaluar si el

Juez de mérito aplicé o no correctamente el derecho”.

“Casacion N° 1264-2015-Amazonas, en la que se precisa, en que la esencia de
este proceso no consiste en determinar o resolver en definitiva el derecho de
propiedad, sino la validez de la restitucion o la entrega de la posesion en base a un
titulo legitimo y suficiente que la justifique, frente a la ausencia de titulo o

fenecimiento del que tuvo la parte ocupante, articulo 911 del Cédigo Civil”.

“Casacion N° 3356-2015-Cusco, en la que se establece, que cuando en el articulo
911 del Codigo Civil, se sefala que la carencia de titulo para la posesion o el
fenecimiento del mismo es condicidbn de posesion precaria, no se esta refiriendo
Unicamente al documento que hace alusion al titulo de propiedad, sino a cualquier
acto juridico o circunstancia que haya sido alegada por las partes, los cuales
pueden probarse también en la via de proceso sumarisimo, a través de cualquiera
de los medios probatorios establecido por la legislacion procesal civil, siendo
necesario so6lo entender que el derecho en disputa no sera la propiedad, sino el

derecho de poseer el bien reclamado”.
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10.9 “Casaciéon N° 3417-2015-Del Santa, en la que se precisa que se aplicara el criterio

10.10

10.11

10.12

del IV Pleno Casatorio Civil de la Corte Suprema (Casacion N° 2195-2011-Ucayali),
debiendo la Sala Superior analizar debidamente los criterios dispuestos por el
mencionado Pleno, sobre desalojo por ocupacién precaria, el cual constituye
doctrina jurisdiccional establecida como vinculante para los jueces de la Republica,
de conformidad con el articulo 400 del Codigo Procesal Civil, a fin de determinar si
existe cualquier acto juridico que autorice a su ocupante a ejercer la posesion del

bien”.

“Casacion N° 1218-2016-Lima Norte, en la que se invoca, que el Cuarto Pleno
Casatorio Civil, es un precedente vinculante, emitido bajo los alcances del articulo
400 del Caodigo Civil, siendo asi, su fuerza vinculatoria se aplica el dia siguiente de

su publicacién, conforme al articulo 109 de la Constitucion Politica del Estado.

“Casacion N° 3736-2016-Arequipa, en la que se puntualiza que el articulo 911 del
Caddigo Civil, sefala que la posesion precaria es aquella que se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, por ende, para que prospere la accién
es necesaria la existencia indispensable de tres presupuestos: a) Que el actor
acredite plenamente ser titular de dominio del bien inmueble cuya desocupacién
solicita; b) Que se acredite la ausencia de relaciébn contractual alguna entre el
demandante y el emplazado; y, ¢) Que para ser considerado precario debe darse la
ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien

por la parte emplazada”.

“Casacion N° 4069-2016-Ventanilla, en la que se precisa, que la pretensién por
edificacion en terreo ajeno no puede ni debe ser discutido dentro del proceso por
ocupante precario, por ser ajeno a su naturaleza y fines, debido a la sumariedad de
su tramite, dejandose a salvo el derecho de los demandados para que accionen en
la via correspondiente, en el cual, se podra dilucidar si existi6 o no buena fe en la

edificacion de las construcciones”.
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11. DOCTRINA ACTUAL SOBRE LA MATERIA CONTROVERTIDA

El expediente N° 109-2015, tiene como materia: el Desalojo por Ocupacion Precaria, la

gue se encuentra hormada en los articulos 2°, inc. 16° y 70° de la Constitucién Politica

del Estado,! asi como, en el Libro V, Derechos Reales, de la Seccion Tercera, Derechos

Reales Principales, Posesion Precaria, regulada en el art. 911 del CC., cuya doctrina

actual es la siguiente:

11.1 LaPropiedad

El art. 2° inc. 16 de la Constituciéon Politica del Estado, “considera como un

” »

derecho fundamental de la persona, a la propiedad...”.

Asimismo, el articulo 70 de la Constitucion, garantiza: “La inviolabilidad del
derecho de propiedad, el derecho de propiedad es inviolable. ElI Estado lo
garantiza. Se ejerce en armonia con el bien comun y dentro de los limites de ley.
A nadie puede privarse de su propiedad, sino exclusivamente por causa de
seguridad nacional o necesidad publica declarada por ley, y previo pago en
efectivo de indemnizacion justipreciada que incluya compensacion por el eventual
perjuicio. Hay accion ante el Poder Judicial para contestar el valor de la propiedad

gue el Estado haya sefialado en el procedimiento expropiatorio”. 2

El Estado, tiene el deber de garantizar la propiedad privada, tiene también la

obligacion de proteger y garantizar la propiedad publica.

Sobre la propiedad, en el Cdodigo Civil, establece, que: la propiedad es el poder
juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse

en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley.

El derecho a la propiedad: “Es el poder legal e inmediato que tiene la persona
para usar, disfrutar, disponer y reivindicar sobre su propiedad, sin afectar los

derechos de los demas ni sobrepasar los limites de la ley”.

1Informacion recuperada de la pagina Web de INTERNET “SPI1J”: “Constitucion Politica del Estado”:
“https://spijlibre.minjus.gob.pe/normativa_libre/main.asp. (consultado el 1 de enero del 2020).

2 Informacion recuperada de la pagina Web de INTERNET del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos
“SPIJ”: “https://es.scribd.com/doc/316295071/04-DERECHO-A-LA-PROPIEDAD-pdf-ppt”. (consultado el 1 de

enero del 2020).
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“El derecho a la propiedad garantiza la existencia e integridad de la propiedad
(corporal o incorporal), para el propietario, asi como, la participacién del

propietario en la organizacion y el desarrollo de un sistema econémico-social’.

11.1.1 Los Atributos de la Propiedad

En el ambito civil, el derecho de propiedad confiere a su titular 4 atributos
respecto del bien de usar, disfrutar, disponer y reivindicar, cada uno de Elos

cuales permite un ejercicio pleno de este derecho.

11.1.2 Las Caracteristicas de la Propiedad

La propiedad, tiene las siguientes caracteristicas: “Es pleno, irrevocable,
exclusivo, absoluto, perpetuo y elastico. Es un derecho real por excelencia,
porque establece una relacion directa entre el titular y el bien, ejercitando el

propietario sus atributos sin intervenciéon de otra persona.”

11.1.3 La Transferencia de la Propiedad

“La transferencia de la propiedad de un bien mueble se efectia con la tradicion a
su acreedor, salvo disposicién legal diferentes, y la transferencia de la propiedad
de bien inmueble, se realiza con la sola obligacién de enajenar un inmueble
determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal

diferente o pacto en contrario”.

11.1.4 Presuncion de Propiedad

El articulo 912 del Cédigo Civil, contiene una norma prescriptiva y dos prohibitivas:

a) Presuncién de Propiedad, el poseedor es reputado propietario, mientras no

se pruebe lo contrario. El propietario es quien debe probar su derecho.

b) Presuncidon no puede oponerla, el poseedor inmediato al poseedor mediato
es la norma prohibitiva. No puede ejercer esta presuncion el arrendatario,
usufructuario, depositario, etc., no puede oponerse al propietario se encuentra
expresada en la inscripcion registral de dominio. No obstante, la posesién ad

usucapionem.
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c) Presuncién de Buena Fe, Creencia de que la persona de quien recibi6 la
cosa era duefo de ella y podia transmitir su dominio, esta exento de fraude y
de todo otro vicio y sera un poseedor honesto y probo. Quien tiene que probar

la mala de del poseedor actual es aquel que alegue un mejor derecho.

d) Presuncién de Continuidad, el poseedor tiene que probar dos hechos:
- Cuando se inici6é su posesion

- Su posesion actual.

Complementa el derecho del poseedor de adicionar su posesion a la de aquel

gue le trasfirié validamente el bien.

Presuncion de un Bien y sus Accesorios, el bien principal es un todo estructurado
por bienes accesorios. La salvedad radica en que solo por ley o por contrato se
podrian diferenciar o separar los bienes accesorios del principal.

El art. 913 de CC., “La presuncion de posesion de accesorios, la posesion de un

bien hace presumir la posesién de sus accesorios”.?

La posesién de un inmueble hace presumir la de los bienes muebles que se
hallen en él. Involucran tanto a las partes accesorias que forman parte y a los que

se encuentran dentro del bien inmueble objeto de una posesion determinada.

El art. 914 del CC., “Se presume la buena fe del poseedor, salvo prueba en
contrario. La presuncién a que se refiere este articulo no favorece al poseedor del

bien inscrito a nombre de otra persona”.

El art. 915 del CC., Presuncidon de posesion continua, si el poseedor actual
prueba haber poseido anteriormente, se presume que poseyod en el tiempo

intermedio, salvo prueba en contrario.

La posesion se adquiere por la tradicidon, salvo los casos de adquisicion

originaria que establece la ley.

3 Informacién recuperada de la pagina Web de INTERNET “SPIJ”: “Cddigo Civil”:
“https://spijlibre.minjus.gob.pe/normativa_libre/main.asp. (consultado el 1 de enero del 2020).
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11.2

“La tradicion se realiza mediante la entrega del bien a quien debe recibirlo 0 a la
persona designada por él o por la ley y con las formalidades que ésta

establecido”.

Las Mejoras

Clase de Mejoras, son 3: Necesarias, Utiles y de Recreo.

Las mejoras son necesarias, cuando tienen por objeto impedir la destruccion o el

deterioro del bien.

Son utiles, “las que sin pertenecer a la categoria de las necesarias aumentan el

valor y la renta del bien”.

Son de recreo, “cuando sin ser necesarias ni Utiles, sirven para ornato, lucimiento

0 mayor comodidad”.

La Propiedad se Extingue

La propiedad se extingue, por: adquisicion del bien por otra persona, destrucciéon
o pérdida total o consumo del bien, expropiacién y abandono del bien durante 20

afos, en cuyo caso pasa el predio al dominico del Estado.

La Posesion

El C.C., en el art. 896, prescribe que la posesion, es el gjercicio de hecho de uno

0 mas poderes inherentes a la propiedad.

11.2.1 Clases de Posesién

a) Posesion Inmediata, “es la posesion actual y temporal, mediante la cual, el
poseedor inmediato ejerce un poder de hecho sobre el bien mediante un acto
derivado del poseedor mediato, es decir, solo tiene el poseedor un derecho
limitado de conservar y disfrutar la cosa, por ejemplo: el arrendatario,

usufructuario, comodatario, depositario, acreedor prendario, etc.”
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b)

d)

f)

9)

h)

Posesion Medita, es aquella mediante la cual el poseedor mediato confiere al
poseedor inmediato una condicién juridica expresada en un titulo, creando una
relaciéon juridica por mandato normativo, no podria haber posesion inmediata
mientras no exista un poseedor mediato que confiera el titulo en virtud del cual
se puedan deducir diferentes jerarquias y grados de la posesion; ejemplo:

Arrendador, usufructuante, etc.

El Tenedor, es un servidor, tiene una relacion de obediencia con el poseedor
inmediato, el poseedor inmediato tiene una relacion con el poseedor mediato.
El tenedor, es la persona que tiene o goza de un bien por actos de tolerancia
del poseedor o por la relacién de dependencia que existe respecto al poseedor

0 propietario del mismo.

Posesién Legitima, existe correspondencia neta entre el poder ejercitado y el
derecho alegado, es la que emana de un titulo, derivado de un derecho real, de
un negocio juridico valido, se hace necesario verificar la validez del titulo y del

contenido del derecho transmitido.

Posesién llegitima, se tiene sin titulo o por un titulo nulo, adquirido por un
modo insuficiente para adquirir los derechos reales, se adquiere del que no

tenia derecho a poseer la cosa o no la tenia para transmitirla.

Posesion de Buena Fe, tiene dos elementos: “La ignorancia y el error, de
hecho y de derecho y la persuasion de legitimidad. La buena fe es siempre, la
justificacion para considerar legitima la posesién de quien adquiere mientras no

se pruebe lo contrario”.

Posesion de Mala Fe, “el poseedor es consciente de que su posesion es

ilegitima o cuando procediera con negligencia culpable.”

Posesion Precaria, es una ficcion impuesta por nuestro sistema procesal y
gue responde a un fin plenamente justificado: el obtener una actuacion
simplificada de la accion reivindicatoria. Conforme al art. 911 del C.C.,
establece que la posesion precaria, es la que se ejerce sin titulo alguno o

cuando el que se tenia ha fenecido.
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La defensa posesoria extrajudicial, el poseedor puede repeler la fuerza que se
emplee contra él o el bien y recobrarlo, si fuere desposeido. La accidon se realiza
dentro de los 15 dias siguientes a que tome conocimiento de la desposesiéon. En
cualquier caso, debe abstenerse de las vias de hecho no justificadas por las

circunstancias.

El propietario de un inmueble que no tenga edificacibn o esta se encuentre en
dicho proceso, puede invocar también la defensa sefialada en el parrafo anterior
en caso de que su inmueble fuera ocupado por un poseedor precario. En ningdn
caso procede la defensa posesoria si el poseedor precario ha usufructuado el bien

como propietario por lo menos diez (10) afios.

La Policia Nacional del Peru, asi como las Municipalidades respectivas, en el
marco de sus competencias previstas en la Ley Organica de Municipalidades,
deben prestar el apoyo necesario a efectos de garantizar el estricto cumplimiento

del presente articulo, bajo responsabilidad.

En ningdn caso procede la defensa posesoria contra el propietario de un
inmueble, salvo que haya operado la prescripciébn adquisitiva, regulada en el
articulo 950 del CC.

La defensa posesoria judicial, todo poseedor de muebles inscritos y de inmuebles
puede utilizar las acciones posesorias y los interdictos. Si su posesién es de mas

de un afio puede rechazar los interdictos que se promueven contra él.

11.2.2 Presunciones Legales
Son de dos clases:

a) Presunciones luris et de jure, “no admite prueba en contrario y el Juez tiene
la obligacion de aceptar por cierto el hecho presumido una vez acreditada el
precedente.”

b) Presuncion luris Tantum, admiten prueba en contrario.
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11.2.3 Extincién de la Posesion
La posesion se extingue por:

a) Tradicién
b) Abandono
¢) Ejecucion de resolucion judicial

d) Destruccion total o pérdida del bien.
11.3 Diferencia entre Propiedad y Posesion

“La posesion y la propiedad son instituciones autdonomas, la propiedad, es un
derecho de poseer algo y poder disponer de ello, dentro de los limites legales, por
lo tanto, te conviertes en el duefio de una cosa Yy tienes todos los derechos sobre
ella, puedes convertirse en propietario de un bien inmueble, mueble o inmaterial,
en cambio, la posesion, es el acto de tener una cosa con intencién de conservarla
para si 0 para otro, es decir, que usas una cosa como si fuera tuya, aunque otra

persona sea el propietario”.

El propietario posee un titulo legal que lo convierte en poseedor legitimo, y esta
protegido, ademas de los interdictos y acciones posesorias, en cambio, la
posesion, es la situacion de mera disponibilidad de la cosa, situacion de hecho o
de derecho, el poseedor por el transcurso del tiempo puede llegar a convertir en

propietario, a través de la prescripcién adquisitiva.

11.4 Proceso de Desalojo

Segun Torres Vasguez,* “conforme a nuestro ordenamiento juridico en el proceso
de desalojo por ocupante precario el demandante, persigue que le restituya el bien
quien lo posea sin su autorizaciéon (el ocupante clandestino, el usurpador) que le
sea devuelto por la persona a quién él le cedi6é voluntariamente por haber fenecido
el titulo, posee injustamente el que no tiene titulo o el que su titulo ha fenecido,

con el desalojo se persigue restablecer una cosa en su primer estado”.

4 Informacion obtenida el 3 de enero del 2020, del Cadigo procesal Civil, publicado en INTERNET en la pagina
Web del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos [SPIJ]:
Spijlibre.minjus.gob.pe/normas_libre/main.asp
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Segun Palacios Paiva, “la accion de desalojo, si bien pretende la restitucion de la
posesion de un predio, no esta establecida para proteger la propiedad, como ya
se anoto, sino para obtener la restitucion de la posesion, y por eso corresponde no
solamente al propietario, sino también al arrendar y a todo aquel que considere

tener derecho a la restitucion del predio”.

Segun Avendano Arana, “en un proceso de desalojo por precario el demandante
tiene que probar que es propietario del bien y que el demandado no tiene titulo

para poseer o su titulo ha fenecido”.

Definimos al desalojo como: “la accién que esta establecida para la restitucion de
la posesién y corresponde a toda persona que tenga derecho a la restitucion del

bien, esta accién persigue que se restablezca al estado anterior”.

La accién de desalojo persigue la restitucion de la posesion, que solo se dara el
desalojo por precario cuando el poseedor entra en posesion por causal de

liberalidad o benevolencia a titulo social.

Los requisitos que se deben tener en cuenta para demandar, si es por precario
por ser accion posesoria no debe ser requisito el titulo que acredite la propiedad,
en cambio en el desalojo por vencimiento de contrato para que proceda a accion

se sustenta con el titulo vencido.

Conforme al 546 del CC., “el proceso de desalojo, se tramitara en proceso
sumarisimo. Segun el art. 547 del CC., son competentes para conocer los
procesos de desalojo los jueces civiles, asimismo son competentes los jueces de
Paz Letrados, en caso del inciso 4) del art. 546 del CC., cuando la renta mensual
es mayor de 50 Unidades de Referencia Procesal (URP) o no exista cuantia, son

competente los Jueces Civiles, cuando la cuantia sea hasta 50 URP”.

Lanzamiento

“El Lanzamiento, se ordena a pedido de parte, luego de 6 dias de notificado el
decreto que declara consentida la sentencia, si es que ha sido apelada, o la que

ordena se cumpla lo ejecutoriado (art. 592 del CPC.)".
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“El Lanzamiento® se ejecutara contra los que se encuentren ocupando el predio,
aungue no hayan participado en el proceso 0 no aparezcan en el acta de

notificacion”.

“Se entiende efectuado el lanzamiento cuando se hace entrega del predio al

demandante en su integridad y totalmente desocupado”.

“Si dentro de los 2 meses siguientes al lanzamiento se acredita que el vencido ha
vuelto a ingresar al predio, el vencedor puede solicitar un nuevo lanzamiento
(art.593 del CPC.)".

11.6 Desalojo Notarial

Con la vigencia de la Ley N° 30933 de fecha 24 de abril de 2019, los notarios,
dentro de la provincia en que se ubica el bien inmueble arrendado, seran
competente para efectos de constatar las causales de desalojo, mientras que el
Juez de Paz Letrado del distrito en el que se ubica el predio serd el competente

para ordenar y ejecutar el lanzamiento.

Asimismo, la Ley, sefala que: “el desalojo procedera cuando se configura alguna
de las siguientes causales: a) vencimiento del plazo del contrato de
arrendamiento; o, b) incumplimiento de pago de la renta convenida de acuerdo a
lo establecido en el contrato de arrendamiento. Asi lo establece la Ley, que regula

el procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial”.

La norma precisa, que, para solicitar el desalojo de un bien inmueble bajo este
procedimiento, se deberd cumplir con 3 requisitos. El primero de ellos es que el
inmueble deberd encontrarse individualizado de manera inequivoca, y el contrato
de arrendamiento debera consignarse las referencias precisas de su ubicacion.

El segundo requisito es que el contrato de arrendamiento esté contenido en el
Formulario Unico de Arrendamiento de Inmueble destinado a vivienda (FUA),
creado por el Decreto Legislativo 1177, Decreto Legislativo que establece el
Régimen de Promocién del Arrendamiento para Vivienda, o en escritura publica.
Y, en tercer lugar, que las modificaciones o adendas al contrato de arrendamiento

hayan cumplido con la misma formalidad que el contrato primigenio.

5 Informacion extraida, el 5 de octubre de 2019, de INTERNET de la pagina Web del Estudio Juridico Anibal
Torres, Abogados: etorresvasquez.com.pe/posesion_precaria.html
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11.7.1 El Procedimiento ante el Notario®

El Notario recibe la solicitud de desalojo y constata el cumplimiento de los
requisitos de procedibilidad, el contenido del contrato de arrendamiento y los
requisitos de la solicitud establecidos en el art. 6 de la norma. Luego el notario
notificar4 al arrendatario en el inmueble materia de desalojo y en su domicilio
contractual, de ser el caso, para que, dentro del plazo de 5 dias héabiles de
recibida la comunicacién, acredite no estar incurso en alguna de las causales

sefaladas en el articulo 7.

El arrendatario solo podra formular oposicién sustentada en estas 3 causales: i) la
renovacion o proérroga del plazo del contrato de arrendamiento con las mismas
formalidades que el contrato primigenio; ii) la constancia de trasferencia o
depdsito de los pagos de la renta realizados en la cuenta de abono acordada por

las partes; v, iii) el cumplimiento de las formalidades establecidas por la forma.

Asi, el notario, “con la respuesta del arrendamiento, constatara si se configura
alguna de las causales de desalojo previstas en el articulo 7 de la Ley, en cuyo
caso extenderd un acta no contenciosa dejando constancia fehaciente e
indubitable del vencimiento del contrato o de la resoluciéon del mismo por falta de
pago, con la declaracion de la procedencia del desalojo, lo cual, protocoliza en el
Registro Notarial de Asuntos No Contenciosos. El acta extendida por el notario
constituye titulo ejecutivo especial para proceder sin mas tramite al lanzamiento

del inmueble”.

Asimismo, el notario remitird la copia legalizada del expediente al Juez de Paz

Letrado del distrito en el cual se ubica el bien inmueble arrendado.

11.7.2 El Procedimiento ante el Juez: El lanzamiento del inquilino moroso o

deudor

“La Ley establece que, culminada la etapa notarial del procedimiento, el
interesado podra formular solicitud de lanzamiento dirigida al Juez de Paz Letrado

competente, con la autorizacion de letrado y el pago de la tasa judicial respectiva,

6 Informacién obtenida el 4 de enero 2020, del Diario Oficial del Bicentenario “El Peruano”, publicado en
INTERNET en la pagina Web: bulsquedas.elperuano.pe/normaslegales/ley-que-regula-el-procedimiento-
especial-de-desalojo-con-int-ley-n-30933-176277-1/
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para que sea trasladada por el notario conjuntamente con la copia legalizada del

expediente notarial”.

En el plazo de 3 dias habiles de recibida la solicitud del interesado y las copias
legalizadas del expediente remitidas por el notario, el Juez de Paz Letrado
competente verificara los requisitos de la solicitud y emitira la resolucion judicial en
el que dispone el lanzamiento contra el arrendatario o contra quien se encuentre
en el inmueble, asi como, la orden de descerraje en el caso de resistencia al
cumplimiento del mandato judicial o de encontrarse cerrado el inmueble. Se

establece que esta resolucion judicial es impugnable sin efecto suspensivo.

Ademas se prevé que el Juez de Paz Letrado cursara oficio a la dependencia
correspondiente de la Policia Nacional del Perd, para que en el plazo de 2 dias
habiles, contados desde el siguiente de la notificacion, obligatoriamente y bajo
responsabilidad, preste asistencia y garantia para la ejecucion del desalojo en la

forma y plazo indicados en su resolucion judicial. ’

Culminado el tramite de lanzamiento, el interesado podra solicitar ante el mismo
Juez de Paz Letrado el pago de costas y costos del proceso, asi como, el de los

servicios notariales derivados del desalojo.

7 Informacion obtenida el 5 de enero de 2020, de INTERNET de la pagina Web La Ley, El Angulo Legal de la
Noticia, curso dictado por Victor Prado Saldarriaga: laley.pe/art/7735/publican-la-ley-de-desalojo-notarial-cual-
es-el-procedemiento-contra-inquilinos-morisos.
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12 SINTESIS ANALITICA DEL TRAMITE PROCESAL

Realizado el analisis del expediente en estudio, se verificd que fue tramitado en doble

instancia y en recurso extraordinario de casacion, conforme al siguiente detalle:

12.1 La Demanda

La demanda fue incoada,® el 9 de enero del afio 2015, por Carlos Absalén
Velasquez Santillan, debidamente representado por su esposa dofia Esther
Domitila Diaz Rebaza, segun poder otorgado mediante escritura publica del 5 de
mayo del afio 2006, ampliado mediante la escritura publica del 11 de abril del afio
2012, ambas celebradas ante el Coénsul del Perd, acreditado en la localidad de
Estocolmo — Suecia, que corren inscritas en la Partida N° 11891071 del Registro de
Mandatos y Poderes de Lima; ante el Juzgado Especializado en lo Civil del Médulo
Béasico de Justicia de Condevilla de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte,
contra Jesus Victor Velasquez Santillan, de desalojo por ocupacion precaria del
departamento duplex de su propiedad, ubicado en la segunda y tercera plantas de
la parte delantera de la edificacion ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la Urb. Peru
del distrito de San Martin de Porres.”

El accionante peticiona que el demandado cumpla con desocupar y entregarle el
referido inmueble en litigio de su propiedad, que conduce en calidad de ocupante

precario.

El demandante “sustenta su peticion en los siguientes fundamentos de hecho:
refiriendo que el inmueble en litis, se encuentra incluido dentro de una de las
propiedades de sus padres, quienes les dejaron a él y a sus hermanos, como
sucesion testada, el mismo que se encuentra edificado en cuatro niveles en la parte

delantera y de dos niveles en la parte posterior.”

Asimismo, sefiala que la edificacién donde se encuentra incluida el departamento
duplex en litigio, se encuentra inscrito a nombre de sus padres, fallecidos Héctor

Veldsquez Diaz y Rosa Santillan Acosta, en la partida PO1159294 del Registro

8 Informacion recuperada de la pagina Web de INTERNET “SPIJ”: del “Cédigo Procesal Civil”:
“https://spijlibre.minjus.gob.pe/normativa_libre/main.asp. (consultado el 2 de enero del 2020).
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Predial Urbano de Lima, en donde figura s6lo como terreno, con la denominacion

antigua.

Que, su padre fallecié, el 30 de enero del 2003, quien dejo, su testamento inscrito
en la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima, asimismo su madre
fallecio el 3 de enero del 2012, quien dejé su testamento inscrito en la partida
11435405 del Registro de Testamentos de Lima.

El actor, precisa que el emplazado es su hermano de padre y madre, y que han
heredado, por secciones de la edificacibn dejada por sus padres, y a él le
corresponde el departamento duplex en litigio, conforme se considera en la clausula
tercera donde se les incluyen como sus herederos conjuntamente con sus
hermanos y al hacer la distribucion de la masa hereditaria, a él le dejaron como
herencia el departamento tipo duplex que abarca el segundo y tercer piso de la

parte delantera del referido inmueble.

Que, ante la Oficina Registral de Lima no se puede registrar la transferencia via
sucesion intestada debido a que sus padres, no han formalizado la declaratoria de
fabrica de la edificacién ni las independizaciones de cada una de las secciones de

los inmuebles, que le corresponde a cada hijo.

Agrega ademas que, el demandado vivia en parte del inmueble y aprovechando el
fallecimiento de sus padres, y sin consentimiento del demandante y de sus
hermanos, ocupd y habita hasta la actualidad en forma precaria la totalidad de la
edificacion, lo que ha destinado para fines industriales, habiendo instalado una
fabrica de articulos de limpieza doméstica, empleando para ello acidos y demas
componentes quimicos necesarios para obtener perfume ambientales y otros

productos similares, realizando algunas modificaciones estructurales del predio.

Asimismo, que, al fallecer su madre el 3 de enero del 2012, el accionante y sus
hermanos se reunieron con el demandado, buscando de que este entregue los
espacios que les corresponde a cada hermano, segun el testamento otorgado por
sus padres, dejando constancia en el acta manuscrita que anexa, del acuerdo

tomado, sin embargo, en posteriores reuniones el demandado se nego.

Que ante la posesion negativa del demandado, “el demandante y sus hermanos

revocaron las condonaciones y requirieron la entrega dejando constancia de la
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calidad de precario del emplazado y promovieron la conciliacién extrajudicial ante el
Centro de Conciliacion Extrajudicial Belén 01, el mismo que se ha visto frustrado
por falta de acuerdo, por lo que, acudieron ante el Poder Judicial, a fin de hacer

valer sus derechos.”

El accionante, sefiala que, con anterioridad al presente proceso, €l y sus hermanos
interpusieron la misma accién de desalojo por ocupante contra el emplazado, envia
de proceso de acumulacién subjetiva activa ante el Juzgado Mixto del Mdodulo
Basico de Justicia de Condevilla, tramitado con el Exp. N° 744-2012, cuya
sentencia se declar6 improcedente la demanda, ya que el Juez, tomd en
consideracion que eran distintas las secciones del inmueble materia de desalojo,
sin embargo, les reconocié sus derechos de propiedad, que tienen sobre cada una
de las secciones del inmueble, y se actué una inspeccion donde costa que el
demandado ocupa toda la edificacion.

El demandante ampard su pretension en los siguientes fundamentos de derecho:
“En el art. 2 inciso 14 concordante con el inciso 16 de la Constitucidon Politica del
Estado, en los arts. 911 y 923 del CC., y en los arts. 546, 547 y 585 del CPC”.

El accionante ofreci6 como medios probatorios:

- La Partida N° P01159294 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

- Las Escrituras Publicas que contienen los testamentos otorgados por sus padres.

- La Partida N° P011435684 del Registro de Testamento de Lima.

- La Partida N° P011435405 del Registro de Testamento de Lima.

- El Titulo N° 2012-392484 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
testamento de su padre.

- El Titulo N° 2012-392484 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
testamento de su madre.

El Juez al calificar la demanda la declar6é inadmisible, al considerar que el poder
otorgado mediante escritura publica a la representante legal del demandante dofia
Esther Domitila Diaz Rebaza, no tenia alcance para incoar el presente proceso, por
tanto, debia contar con un poder especifico donde se le faculte para demandar por
desalojo por ocupante precario de conformidad con el Principio de Literalidad
establecido en el art. 75 del C.P.C., debiendo adjuntar copia de la misma en el

plazo de 3 dias, a fin de que cumpla con subsanar la omision advertida, bajo
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apercibimiento de rechazarse la presente y ordenar el archivo del expediente

formado.

El demandante levanté la observacion que declara inadmisible la demanda,
interponiendo recurso de reposicion, la que fundamenta en que el poder otorgado
a su representante legal en forma expresa la faculta para que en su representacion
pueda intervenir en cualquier tipo de proceso judicial, solicitando que se dicte el

respectivo autoadmisorio de la demanda.

El 18 de marzo 2015, “el actor con el respectivo escrito levanta la observaciéon que
declara inadmisible la demanda, interponiendo Recurso de Reposicién, la que
fundamenta en que el poder otorgado a su representante legal en forma expresa la
faculta para que en su representacién pueda intervenir en cualquier tipo de
procesos judiciales, sea en la via de accion o en la via de defensa y en la demanda
gue se declara inadmisible esta interviniendo en via de accion, defendiendo lo que
le pertenece, razén por la cual solicitdé al juzgado se sirva tener por formulado el
presente recurso de reposicion el mismo que al ampararlo, debera revocar el
decreto que lo motiva y prosiguiendo con la cusa, se dicte el respectivo Auto

Admisorio”.

Asimismo el Juez observé el escrito presentado por el accionante, conforme lo
sefala el art. 132 del C.P.C., debiendo el recurrente cumplir con autorizar el escrito
por abogado colegiado, en un plazo de 3 dias, bajo apercibimiento de tenerse por

no presentado.

El accionante levanta la segunda observacion realizada por el Juez a la demanda,
la cual, fundamenté en que el abogado que lo patrocina, quien autorizé con su firma
la demanda, se encontraba colegiado, como también ha sido declarado habil para
el ejercicio de su profesion, por la Junta Directiva del Colegio de Abogados de Lima,
lo que acreditd con el documento anexo 1-R de la demanda, que es la copia de la
Carta N° 678-2009-SG/CAL del CAL, con el cual, acreditd que el profesional que
autoriz6 la demanda se encontraba habil para ejercer su profesion, quien al haber
acumulado mas de 35 afios de pago de aportaciones ordinarias para el CAL, al
amparo de lo prescrito por el art. 35 del Estatuto Social del Colegio, se le otorgo6 el

beneficio de estar liberado del pago de las aportaciones.



& UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS 65

12.2

El Juez considerando que la demanda habia sido debidamente subsanada,
resolvié admitir la demanda en la via de proceso sumarisimo, corriendo traslado a
la parte emplazada para que cumpla con contestar la demanda en el plazo de 5
dias de notificado, bajo apercibimiento de tenerse por contestada en rebeldia,
teniendo por ofrecida los medios probatorios.

Contestacion de la Demanda y Formulacion de Excepciéon de Cosa Juzgada

El demandado en el plazo de ley, contest6 la demanda negandola,
contradiciéndola en todos sus extremos, asimismo, formulé excepcién de cosa

juzgada, conforme a los siguientes fundamentos de hecho:

Formulé Excepcion de Cosa Juzgada, contra el presente proceso, solicitando se
declare fundada la presente excepcion, la que sustentd en que el demandante y
sus otros hermanos le iniciaron un proceso judicial en su contra ante el tercer
Juzgado Mixto del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, seguido con el Exp. N°
00744-2012, por la misma accion de desalojo por ocupante precario, en cuyo

proceso se declar6 improcedente la demanda.

Asimismo, contesté la demanda en el término de ley, la misma que negoé y
contradijo en todos sus extremos, peticionando que sea declarada infundada,

teniéndose en consideracion los siguientes fundamentos de hecho y de derecho:

El emplazado aceptd, lo expuesto por el demandante que el inmueble en litigio, era
de propiedad de sus padres, quienes les dejaron como herencia mediante
testamento y que el dominio se encuentra inscrito en la Partida P0O1159294 del

Registro de Predios de Lima.

Que, sobre la accion que se ha interpuesto la presente demanda, existe el proceso
judicial N° 00744-2012, emitido por el 3er. Juzgado Mixto de MBJ de Condevilla,
gue declar6 improcedente la Demanda de Desalojo por la causal de ocupacion

precaria, por esta razén, es que ha formulado la Excepcién de Cosa Juzgada.®

9 Informacion recuperada de la pagina Web de INTERNET “SPIJ”: del “Cédigo Procesal Civil”:
“https://spijlibre.minjus.gob.pe/normativa_libre/main.asp. (consultado el 2 de enero del 2020).
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Que, al fallecer sus padres, se designé como albacea al Sr. Victor Manuel Sanchez
Bozatta, a quien le correspondia realizar sus obligaciones, sobre todos los bienes

de la masa hereditaria, en los cuales se incluia el inmueble en litigio.

Que, la herencia dejada por sus padres, se encontraba en la condicién de
copropiedad indivisa, sujeta a un inventario final, que determine el destino de los
bienes que constituyen la masa hereditaria, en tanto, ello no ocurra, el recurrente y
el demandante son copropietarios de cuotas ideales de toda la masa hereditaria,
previsto para las sucesiones y ha recurrido errGneamente, en interponerte la
presente accién, imputandole la condicién de ocupante precario del inmueble en

litigio del cual son copropietarios.

Con la respectiva resolucion, el Juez da por contestada la demanda, teniéndose
por ofrecidos los medios probatorios, asimismo tiene por deducida la excepcién de
cosa juzgada; corriendo traslado a la parte demandante para que la absuelva,

citando a las partes a la Audiencia Unica.

El demandante absuelve el traslado de la formulacién de la excepcion de cosa
juzgada y la contestacion de la demanda, la cual, fundamenta reconociendo que es
verdad que con anterioridad él y sus hermanos entablaron la misma accién de
ocupante precario en contra del demandado, en via de proceso de acumulacion
subjetiva activa, ante el Juzgado Mixto del Médulo Basico de Justicia de Condevilla,
en el Exp. N° 744-2012, en cuyo proceso se declaré improcedente la demanda,
en razén a que son distintas las secciones del inmueble materia de desalojo, sin
embargo, el Juez les reconocié sus derechos de propiedad que tienen sobre
cada una de las secciones del inmueble, ademas se actu6 una inspeccion donde
se consté que el demandado ocupa toda la edificacion, asimismo el Juez dej6 a
saldo sus derechos para que los demandantes (hermanos) hagan valer sus

derechos en forma individual.

El Juez de conformidad con lo establecido en el art. 555 del C.P.C., dispone que la

absolucion de la excepcion de cosa juzgada se realizara en la Audiencia Unica.
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12.3

12.4

Audiencia Unica

En la Audiencia Unica, “se resolvio declarar infundada la Excepcion de Cosa
Juzgada formulada por el demandado, asimismo declar6 saneado el proceso al

considerar que existia una relacion juridica procesal valida entre las partes”.

Asimismo, el Juez, fijo los siguientes Puntos Controvertidos:

Uno: “Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble
departamento duplex, ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera
de la edificacion levantada en el Jr. Ancash N° 3834 de la urbanizacién Pera (antes
lote 31, Mz. 33, del AAHH - Urb. Pert — Zona Sétima) del distrito de SMP”.

Dos: “Establecer si la parte demandada ostenta algun titulo que justifiqgue la

posesion del inmueble, es decir, si es precaria 0 no”.

En la Audiencia De Pruebas se admitieron y actuaron los medios de pruebas
ofrecidos por las partes, con este Ultimo acto, el proceso quedd expedito para

sentenciar.

Sentencia de Primera Instancia

El 15 de setiembre del afio 2015, el Juez dictd6 sentencia de primera instancia
declarando fundada la demanda de desalojo por ocupacién precaria, incoada
por Carlos Absalon Velasquez Santillan, contra JesUs Victor Velasquez Santillan,
en consecuencia, ordené que el demandado cumpla con desocupar y restituir al
accionante el departamento duplex, ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la Urb. Peru, en

el plazo de 6 dias de notificado.

El Juez consideré para dictar sentencia, que no resulta valido el argumento del
demandado en el sentido que la masa hereditaria se encuentra indivisa, sin
embargo, el accionante es heredero del departamento duplex en litigio, por lo tanto,

el emplazado debe desocuparlo y restituirle el predio.

El demandado al no estar de acuerdo con la sentencia, interpuso recurso de
apelacion, la cual, le fue concedida y elevada con los actuados a la Sala Civil

Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, para que a resuelva.



UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS 68

12.5 Sentencia de Segunda Instancia

El 6 de mayo del afio 2016, los Magistrados de la Sala Civil Permanente de la
Corte Superior de Lima Norte, dictaron sentencia de segunda instancia,
revocando la sentencia apelada, y reformandola declararon infundada la
demanda interpuesta por Carlos Absalon Velasquez Santillan contra Jesus Victor
Velasquez Santillan sobre desalojo por ocupante precario, en consecuencia, le

dieron la razén al demandado.

Los Jueces Superiores para dictar la presente sentencia, consideraron
principalmente los siguientes fundamentos, que la edificacion donde se encuentra
incluido el departamento duplex en litigio, no se encuentra independizado ni
plenamente identificados, por lo tanto, se requeria que se inscribiera la
declaratoria de fabrica, independizacién de unidades o secciones, que le
corresponde a cada hijo como herederos, y que mientras suscite esta situacion,
tienen la condicion de copropietarios de la edificacion y mientras no se realice la
division y particion del citado inmueble, por consiguiente, los Jueces
Superiores concluyen que existen circunstancias que justifican la posesién
del inmueble por parte del demandado, no dandose por tanto los requisitos

gue exige la ocupacién precaria.

El demandante al no estar conforme con la sentencia, interpuso recurso de
casacion, cuyo fundamento de agravio lo sustentdé invocando la causal de
vulneracion del principio al derecho, a la tutela jurisdiccional efectiva y
respecto al debido proceso, en razén, que la Sala Civil Permanente de la Corte
Superior de Lima Norte, mediante su sentencia de vista, materia de impugnacién
viola su instituciébn como principio que garantiza la administracion de justicia, por la
falta de conexidad légica, al no considerar que €l es el legitimo propietario del
inmueble en litigio y que con cuyo desalojo quiere dar cumplimiento de la voluntad
testamentaria de sus padres y que para adquirirla no es condicion sine qua non, el
tener inscrito su derecho en el SUNARP., como se aprecia en el art. 949 del C.C.,
cuyo texto establece: “La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado
hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal diferente o pacto en
contrario, entre otros fundamentos consignados en el escrito del recurso de

casacion.
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12.6

“El recurso de casacion le fue concedido al accionante por la Sala Civil Permanente

de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, siendo elevada a la Corte Suprema.”

Sentencia de la Corte Suprema

El 14 de setiembre del afio 2017, los Magistrados Supremos la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema, al resolver el referido recurso impugnatorio,
declarando fundado el recurso de casacion, interpuesto por el demandante
Carlos Absalén Velasquez Santillan, contra Jesus Victor Velasquez Santillan, en
consecuencia, confirmaron la sentencia de primera instancia que declar6

fundada la demanda de desalojo por ocupacién precaria.

Los Magistrado Supremos, para fallar, fundamentaron principalmente sus
decisiones, en que, con la muerte del causante los herederos adquieren los
derechos y obligaciones que este deja conforme lo establece el art. 660 CC., en tal
sentido, ha operado la transferencia respectiva, independientemente de su
inscripcion en el Registro de Predios, maxime si con los testamentos de los
causantes dispusieron de sus bienes, de acuerdo a lo establece por el art. 686 del
CC., y las clausulas testamentarias no han sido invalidadas y se encuentran en
vigor. Por lo tanto, al existir plenamente identificados el area que le corresponde a
cada uno de los herederos, lo que hay, son inmuebles distintos que si bien para
fines administrativos registrateles deben ser independizados, ya deben ser
entendidos como separados, siendo ello asi, el demandante es el propietario del
bien que se encuentra en litigio y el demandado carece de titulo de poseer, por lo

gue, su condicion es la de precario, conforme lo establece el art. 911 del C.C.

Asimismo el demandante, solicito al Juez del Segundo Juzgado del MBJ de
Condevilla, refiriendole que al haberse vencido el plazo legal para que el
demandado haya cumplido con desocupar y entregarle el inmueble en litigio, sin
haberlo realizado, motivo por el cual, le solicité se sirva disponer que se proceda
con el lanzamiento de los bienes muebles existentes en el inmueble materia de
desalojo, ya sean de propiedad del demandado o de terceros, autorizandose el
descerraje si fuera necesario, para tal efecto, de debera cursar oficio a la autoridad
policial para que presente las garantias necesarias; asimismo adjunta copia del
comprobante de pago de la tasa judicial de acto procesal fuera del local del

Juzgado, por la suma de S/. 207.00 y las respectivas cédulas de notificacion.



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS 70

El Juez, teniendo en cuenta el escrito presentado por accionante dispone que se
proceda al lanzamiento sobre el inmueble en litigio, ordenando el descerraje en
caso sea necesario. Oficiando al jefe de la VII Direccion de la Division Territorial de
la Policia Nacional del Peru, a efectos de que presten las garantias y el apoyo
necesario con la cantidad suficiente de efectivos policiales, al especialista legal de
la causa, para que se lleve a cabo la citada diligencia de lanzamiento, bajo
responsabilidad funcional, debiendo la parte interesada apersonarse ante la
ventanilla del moédulo, en el horario de atencion a efecto de programar la entrega
del citado oficio.

Cabe mencionar que en el proceso no se indica si se llevd a cabo el lanzamiento.
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13 OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO SUBMATERIA

Realizado el estudio del expediente en estudio, se verificO que la presente causa, se

tramitd en doble instancia y en recurso de casacién, cuya opinion analitica es la

siguiente:

13.1

13.2

13.3

13.4

La demanda de desalojo por ocupacién precaria, se tramitd en la Corte Superior de
Judicial de Lima Norte, en el Juzgado Especializado en lo Civil del Médulo Basico
de Justicia de Condevilla, cuyos fundamentos y medios probatorios ofrecidos por el
demandante crearon conviccién en el Juez, quien declaré fundada la demanda de
desalojo, ordenando que el demandado cumpla con desocupar y restituirle al
accionante el departamento Duplex, ubicado en el Jr. Ancash N° 3834 de la
urbanizacion PerU, en el plazo de seis dias de haber sido notificado.

El emplazado al no estar conforme con la sentencia interpuso recurso de
apelacion, la que fue concedida y elevada a la Corte Superior de Justicia de Lima
Norte, la que revoco la sentencia de primer grado y reforméandola declararon
infundada la demanda sobre desalojo; los Magistrados Superiores, fundamentaron
sus decisiones para fallar, considerando que las partes eran hermanos, y habian
heredado de sus padres un bien inmueble que no estaba dividido ni independizado,
siendo copropietarios y que existia circunstancias que justificaban la posesion del
inmueble por parte del emplazado no dandose los requisitos que exige la ocupacion

precaria conforme lo regula el articulo 911 del CC.

El actor al no estar de acuerdo con la sentencia, interpuso recurso de casacion, la
gue fue elevada y resuelta por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema,
declarando fundado el recurso de casacion, confirmando la sentencia de primera
instancia que declar6 fundada la demanda por ocupacion precaria, en
consecuencia, la sentencia quedé consentida con la disposicion de ejecucion que
ordenaba que el demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el

inmueble en litigio en el plazo de seis dias de notificado

Asimismo se constatd que durante la tramitacion del expediente en estudio se
incurrié en la comisién de algunas deficiencias y contracciones entre las instancias,

conforme a la siguiente opinion analitica:
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13.4.1

13.4.2

13.4.3

El abogado del emplazado, cometié un error al formular la excepcion de
cosa juzgada, cuando el contenido de la copia del Exp. N° 00744-2012,
era muy claro, al indicar que el demandante y sus hermanos les habian
interpuesto demanda al emplazado, por la misma materia de desalojo por
ocupacién precario, ante el tercer Juzgado Mixto del Modulo Basico de
Justicia de Condevilla, proceso que concluydé declardndose
improcedente la demanda, por tenerse en consideracion, que el proceso
se habia incoado en via de proceso de acumulacién subjetiva activa, sin
embargo, el Juez, le dej6 a salvo el derecho de propiedad de los
accionantes para que hagan valer sus derechos en forma individual, por lo

tanto, el indicado proceso no tenia la calidad de cosa juzgado.

El Juez, cometié un error, al declarar inadmisible la demanda, la que
fundamenté en que el poder otorgado mediante escritura publica a la
representante legal del demandante, su cényuge Esther Domitila Diaz
Rebaza, no tenia alcance para incoar el presente proceso, lo que motivo,
gue el accionante interponga recurso de reposicién, la que fundamento
en que el poder otorgado a su representante legal en forma expresa la
facultaba para que en su representacion pueda intervenir en cualquier tipo
de proceso judicial, sea en la via de accion o en la via de defensa, por

cuyos fundamentos, el Juez admitié la demanda a tramite.

Asimismo el Juez, comete otro error, al observar el escrito presentado por
el accionante, mediante el cual, levanta la observacion de la demanda por
haber sido declarada inadmisible, disponiendo que dicho escrito sea
autorizado por abogado colegiado y habilitado para ejercer la profesion, sin
embargo, se puede apreciar, que el juez no leyé o analizé la copia de la
Carta N° 678-2009-SG/CAL del CAL, que se encontraba en el anexo 1-R
de la demanda, mediante el cual, la Junta Directiva del Colegio de
Abogados de Lima, con la referida Carta, que le entregan al Dr. Adrian
Amado Manrique, en mérito por haber acumulado mas de 35 afios de pago
de aportaciones ordinarias para el CAL, a quien al amparo de lo prescrito
por el art. 35 del Estatuto Social del mencionado Colegio, se le otorgé el
beneficio de estar liberado del pago de las aportaciones, por tales

fundamentos, el Juez tuvo que admitir el escrito a tramite.
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CONCLUSIONES

Realizado el andlisis del Expediente Civil N° 105-2015, se constaté que fue tramitado en el
Cuarto Juzgado Especializado en lo Civil del Médulo Basico de Justicia de Condevilla de la
Corte Superior de Justicia de Lima Norte, en via de Proceso Sumarisimo, en doble instancia
y en recurso extraordinario de casacion, siguiendo un proceso regular, con las siguientes

deficiencias y contradicciones entre las instancias, conforme al siguiente detalle:

La demanda fue incoada, el 9 de enero del afio 2015, por don Carlos Absalén Velasquez
Santillan en contra de su hermano JeslUs Victor Velasquez Santillan, por desalojo por
ocupacion precaria del departamento duplex de su propiedad, ubicado en la segunda y
tercera planta de la parte delantera de la edificacién, ubicada en el Jr. Ancash N° 3834 de la
Urb. Peru del distrito de San Martin de Porres, quien peticiond, que el emplazado desocupe
el inmueble en litigio y se lo entregue por ser el propietario, por trasmision testamentaria de
sus padres.

El Juez del cuarto Juzgado Especializado en lo Civil del Médulo Béasico de Justicia de
Condevilla de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, con fecha 15 de setiembre del
2015, al concluir con las secuelas propias de esa instancia, emitié la sentencia de primera
instancia, declarando fundada la demanda, de desalojo por ocupante precario, ordenando
gue el demandado desocupe y le entregue al demandante el departamento duplex en litigio,
en el plazo de 5 dias de haber sido notificado. El accionante al no estar conforme con la

sentencia, interpuso recurso de apelacion.

La Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, con fecha 6 de
mayo del afio 2016, al revolver el recurso de apelacién, emiti6 la sentencia de segundo
grado, revocando la sentencia apelada, y reformandola declar6 infundada la demanda, en
consecuencia, le dieron la razén al demandado. El accionante, al no estar conforme con la

sentencia interpuso recurso de casacion.

La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema, con fecha 14 de setiembre del afio 2017,
fallé, declarando fundado el recurso de casacion, confirmando la sentencia de primera
instancia, que declar6 fundada la demanda, ordenando que el demandado desocupe y le
entregue al demandante el departamento duplex en litigio, en el plazo de 5 dia de haber sido

notificado.
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Asimismo, se constaté que durante el tramité del expediente civil en estudio, se incurrié en
la comision de las deficiencias y contradicciones entre las instancias, que se detallan en el

punto 13, numeral 13.1 del contexto del presente trabajo de investigacion.

Finalmente, se verificé en el Archivo Central de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte,
que el expediente civil en estudio, se encuentra archivado, por haber quedo la causa,
consentida y ejecutoriada, con el lanzamiento del demandado del inmueble en litigio y

entregado al accionante.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda que permanentemente se capacite y actualice a los Jueces, a fin de que
administren justicia con eficiencia y eficacia, con sentencias objetivas que queden
consentidas en primera o segunda instancia; y, no como se vienen dando con la mayoria de
procesos, como también, se dio con la causa del expediente en estudio, que son tramitados
en doble instancia y en recurso extraordinario de casacion, por las contradicciones que se
dan entre las instancias, que solo ocasionan gastos econémicos y pérdida de tiempo a las
partes y al Estado.

Que, la Corte Suprema de Justicia de la Republica, al resolver los recursos de casacion, al
establecer que alguna de las sentencias de primer 0 segunda instancia es contradictoria,
debe disponer que el OCMA, investigue el proceso, a fin de detectar si la decisiobn tomada
por los magistrados, se tomd por error humano o por acto de corrupcion, en el caso, del

ultimo de los mencionados, que se sancione drasticamente.
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