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RESUMEN

La presente demanda la interpone el Sr. Pedro Roberto Sanchez Aguilar y la Sra. Casimira Adriana
Gonzalo Mamani, contra el Banco de Materiales en Liquidacidn, solicitando el otorgamiento de
escritura publica de la compra venta realizada entre ellos, mediante contrato de compra venta a plazos
con Pacto de Reserva de Propiedad de fecha 22.08.2008, respecto del bien inmueble ubicado en el
Complejo Habitacional Dean Valdivia , Manzana Q-Lote 19-Sector 3, Distrito de Cayma , Provincia y
Departamento de Arequipa, de una extensién de 128 m2, inscrito en la Partida No. P06106952 del
Registro de Predios de la SUNARP.

Se adelanta la demanda y el demandado contesta la demanda en el plazo sefialado que otorga la ley.
La demandada contesta la demanda solicitando la excepcion de falta de legitimidad para obrar, ya que
no se podia otorgar escritura de compra con quien no se llegd a perfeccionar un contrato de compra
venta y con quien tampoco realizé el pago del bien. Por lo tanto no reunid los requisitos de la compra
venta y su perfeccionamiento.

Se llevod a cabo la audiencia Unica de saneamiento, conciliacién y fijacion de puntos controvertidos.
Mediante Resolucion N° 11 de fecha 30 de Junio del 2016 el Octavo Juzgado Civil de Arequipa declaro
FUNDADA la demanda.

La demandada interpone Recurso de Apelacidn contra la sentencia emitida, elevandose los autos al
Juzgado Superior mediante Resolucidn N° 17 de fecha 17 de Enero del 2017, la cuarta sala civil de la
Corte Superior de Lima emite sentencia en la que se declara infundada la demanda interpuesta por Sr.
Pedro Roberto Sdnchez Aguilar y la Sra. Casimira Adriana Gonzalo Mamani. Se interpone luego recurso
extraordinario de casacién con fecha 08 de febrero de 2017, al no estar conforme con lo resuelto por
la Sala Superior.

Con fecha 25 de agosto de 2017, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema resolvié rechazar el
recurso interpuesto e impuso a los recurrentes de diez URP.



ABSTRACT

The present lawsuit is filed by Mr. Pedro Roberto Sanchez Aguilar and Ms. Casimira Adriana
Gonzalo Mamani, against the Bank of Materials in Liquidation, requesting the granting of a
public deed of the purchase sale made between them, by means of a purchase-sale contract
in installments. With Property Reservation Pact dated 22.08.2008, regarding the real estate
property located in the Dean Valdivia Housing Complex, Block Q-Lot 19-Sector 3, District of
Cayma, Province and Department of Arequipa, of an area of 128 m2, registered in Item No.
P06106952 of the Land Registry of the SUNARP.

The lawsuit is brought forward and the defendant answers the claim within the prescribed
period granted by law. The defendant answers the application requesting the exception of lack
of legitimacy to act, since it could not be granted a deed of purchase with whom a contract of
sale was not perfected and with whom the payment of the good was not made. Therefore, no
met the requirements of the sale and its improvement.

The single hearing of reorganization, conciliation and fixing of controversial points was carried
out. Through Resolution No. 11 dated June 30, 2016, the Eighth Civil Court of Arequipa
declared the claim FOUND.

The defendant files an Appeal against the ruling issued, and the case files are elevated to the
Superior Court by Resolution No. 17 of January 17, 2017, the fourth civil chamber of the
Superior Court of Lima issues a judgment declaring the claim to be unfounded. Interposed by
Mr. Pedro Roberto Sdnchez Aguilar and Ms. Casimira Adriana Gonzalo Mamani. An
extraordinary cassation appeal is then filed on February 8, 2017, as it is not in accordance with
the decision of the Superior Court.

On August 25, 2017, the Permanent Civil Chamber of the Supreme Court decided to reject the
appeal filed and imposed on the appellants of ten URPs.
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INTRODUCCION

Siempre se ha tenido presente la compraventa como un contrato que se forma por el mero
acuerdo de voluntades expresadas, siempre con los elementos necesarios para su validez y
gue no requiere, para su surgimiento, alguna formalidad y, por ende, puede formarse de forma
expresa, tacita, por documento privado, por formulario, entre otros; lo que no significa que no
exista una obligacién del vendedor a permitir que el comprador proteja su derecho a nivel
registral, y por lo tanto, tendra que «cooperar» a generar los documentos que se requieran de
él para lograr finalmente el tan ansiado registro de la propiedad. Entre ellos, el mas relevante
es la escritura publica.

Cabe anotar, desde el principio, que el otorgamiento de la escritura publica no se encuentra
en el plano del perfeccionamiento de la propiedad —porque el derecho surge con el
contrato—, sino se encuentra en el plano de proteccidn juridica en el que quiere investirse al
derecho de propiedad ya ganado.

Como se puede advertir, al no ser una obligacién el otorgamiento de escritura publica para el
«perfeccionamiento del contrato», sino para acceder al sistema registral, y proteger el derecho
adquirido, se puede deducir que tal obligacién no puede alcanzar solo a la compraventa, ya
gue el acceso registral se otorga a una diversidad de contratos, negocios juridicos unilaterales
y actos juridicos en sentido estricto distintos a la compraventa.

En tal sentido, es legitimo que las personas (en posicion de acreedores o adquirentes) que
celebran contratos, susceptibles de ser inscritos en Registros Publicos, tengan el derecho a que
el deudor deba ademas de suscribir la escritura publica. Es mas, si bien existen disposiciones
normativas que benefician a los que cuentan con escritura publica —por ejemplo, el articulo
1135 del Cddigo Civil (CC) sefala que cuando el bien es inmueble y él concurren diversos
acreedores a quienes el mismo deudor se ha obligado a entregarlo, se prefiere al acreedor de
buena fe cuyo titulo ha sido primeramente inscrito o, en defecto de inscripcion, al acreedor
cuyo titulo sea de fecha anterior. Se prefiere, en este ultimo caso, el titulo que conste de
documento de fecha cierta mas antigua— y algunos que no son susceptibles de inscribirse en
Registros Publicos (ya que no todo es inscribible), ello no obsta a que el deudor tenga que

cumplir con el deber antes mencionado.



1. SINTESIS DE LA DEMANDA

Con fecha 22 de julio de 2015, subsanada el 07 de setiembre del mismo afio, el sefior Pedro
Roberto Sanchez Aguilar y la sefiora Casimira Adriana Gonzalo Mamani interpusieron
demandad de Otorgamiento de Escritura Publica contra el Banco De Materiales en liquidacion.
Solicitaron que la demandada cumpla con otorgarles la Escritura Publica de la compraventa
realizada entre ellos, mediante Contrato de Compraventa a plazos con Pacto de Reserva de
Propiedad, de fecha 22.08.2008, respecto del bien inmueble ubicado en Complejo
Habitacional Dedn Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma, Provincia y
Departamento de Arequipa, de una extension de 128 m2, inscrito en la Partida N°P06106952
del Registro de Predios de la SUNARP.

Fundamentacion factica:

1. Que, con fecha 22.08.2008, celebraron con el Banco de Materiales un Contrato de
Compra venta a plazos con Pacto de Reserva de Propiedad, en virtud a la Ley N° 28275
(de Regularizacién de Propiedad de Predios), por el cual este legitimo propietario se
obligd a transferirles la propiedad del predio, por el precio de S/. 3, 358.08, a pagar en
dos cuotas (una inicial y otra posterior). Asimismo, tuvo un pacto de reserva de
propiedad a favor del Banco de Materiales, hasta que cumpla con pagar todas las

cuotas del contrato.

2. Que, ya habia cancelado el integro del precio pactado en dicho contrato, conforme lo

acreditaba con el Certificado de Cancelacién de Préstamo de fecha 28.08.2008,



3. expedido por el propio Banco de Materiales, con lo que se acreditaba la transferencia

de dicho bien inmueble.

4, Que, estaba demostrado que era el propietario del bien inmueble ubicado en Complejo
Habitacional Dean Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma, Provincia
y Departamento de Arequipa, al haber adquirido la propiedad del propietario inscrito

en Registros Publicos.

5. Que, desde dicha fecha la demandada se niega a otorgarles la Escritura Publica pese a
los requerimientos realizados; en ese sentido, es que se procedié a invitar a la

demandada a una conciliacion ello en el centro de conciliacidén “Cultura de Paz"

Fundamentacion juridica:

6. Normatividad Civil: art. 144°, 1412° y 1549°.

7. Normatividad Procesal Civil: art. 130°, 424°, 425° y 546°. 7).

Medios probatorios:

1. Certificado literal de la Partida N° P06106952 del Registro de Predios SUNARP XII.

2. Contrato de compraventa a plazo con pacto de reserva de propiedad de fecha
22.08.2008.

3. Certificado de cancelacién de préstamo de fecha 26.08.2008.

4. Resolucién N° 008-2008-PSI-BM de fecha 06.06.2008.

5. Acta de conciliacion N° 081-2015.

6. Declaracion testimonial de Augusto Antonio Gamarra Villanueva.



2. SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

Con fecha 29 de octubre de 2015, la demandada Banco de Materiales, se apersond al proceso

y contestd la demanda.

Fundamentacion factica:

1. Que, con fecha 17.09.1997 la Unidad Técnica Especializada UTE FONAVI celebrd un
contrato de compra venta a plazos con el sefior Juan Alberto Manuel Rivera Bustinza
por el inmueble ubicado en Mz. Q-3, Lote 19, Sector 3 del Programa Habitacional Alto
Cayma llI- Dean Valdivia, distrito de Cayma y por el incumplimiento de pago se produjo
la cancelacién del crédito y reversion del dominio del predio a favor del BANCO DE
MATERIALES SAC, quien asumio la cartera crediticia de esta entidad, asi como la
adjudicacién de los bienes inmuebles en mérito a la resolucion N°. 908-2007-PSI-BM,

publicada en el diario el Peruano con fecha 17-10-2007.

2. Que, en merito a la Ley 28275 Ley complementaria de contingencias y de
reestructuracion de préstamos otorgados por el BANMAT SAC se procedid a la
inscripcidn en el registro de Ocupantes conforme el art. 6 de la mencionada Ley a los
demandantes, comprobandose posteriormente que los indicados no cumplian con los
requisitos sefialados en la Ley para proceder a la regularizacién de la propiedad, pues
se habria verificado que la posesién que senalaban tener del bien no era pacifica y que
la demandante Casimira Gonzalo habria adquirido otro bien inmueble sitio en Mz. C

Lote 15 de la Urb. Villa Dolores distrito de JLByR.

3. Que, la demandada se encontraba en proceso de disolucion y liquidacion, habiendo
cesado todas sus actividades, asi como a su personal, por lo que de los documentos

gue obran en sus archivos se ha verificado que no existia copia del contrato de compra



venta s/n de fecha 22-08-08 que adjuntaron los demandantes a su escrito de demanda
y que tal como se apreciaba del Adendum “A” al contrato N° 079450-02-BM de fecha
21.08.08 que fuera un anexo al contrato principal, las fechas no coincidian, pues no
puede haber un Adendum a un contrato con fecha posterior a este, por lo que se colige
gue dicho documento no correspondia al contrato de compra venta a plazos y que por
ende el documento no tenia sustento, ni mucho menos probaba la cancelaciéon de una
deuda por el inmueble materia de Litis, ya que se trataba ademas de una copia de
contrato que no tiene la firma de un funcionario del Banco que tiene numero y que el
monto sefialado en el mismo, no correspondia al costo de valorizacion del bien, siendo

imposible haber acordado en dicho precio.

Que, conforme se apreciaba del Adendum A al contrato N° 071450-02-BM, el crédito
supuestamente cancelado se refiere a una linea de crédito para la adquisicién de
materiales de construccion, distinto al de compra venta para la regularizacién de la
propiedad, en consecuencia, no existia tal cancelacién de deuda, ni mucho menos la
demandada se encontraria obligada a otorgarle la escritura publica, pues se debia
considerar que se trataba de un bien cuyos recursos eran de FONAVI, y que la
demandada debia recuperar a fin de cumplir con el pago a los FONAVISTAS, debiendo
por tanto tener especial cuidado en verificar los procedimientos de regularizacién de

la propiedad a fin de recuperar dichos fondos.

Que, no se podia otorgar escritura de compra con quien no se llegé a perfeccionar un
contrato de compra venta y con quien tampoco realizd el pago por el bien. Por tanto

no reunio los requisitos de la compra venta y su perfeccionamiento.

Fundamentacion juridica:

1.

Articulo 1411°, 1426° y 1529° del Cédigo Procesal Civil

Medios probatorios:

1.

2.

Copia de la carta N° 3879-14-BANMAT SAC/L.

Copia del contrato de compraventa de fecha 22.08.2008.



Copia del adendum A al contrato N° 079450-02-BM de fecha 21-08-2008.
Exhibiciéon que debera realizar los demandantes del contrato de compraventa.
Exhibicidn que debera realizar los demandantes de los recibos de pago y cuota inicial.

Exhibicidon que deberd realizar los demandantes del Adendum A al contrato N° 071450-

02-B.
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- DE COMPRAVENTA A PLAZOS COn PACTO DE RESERVA DE PROPIZDAI

3. INSERTOS DE LOS MEDIOS PROBATORIOS PRINCIPALES

EXPEDIENTE

ESPECIALIST
CUADERNO  :PRINCIPAL
ESCRITO -1 01:2012

SUMILLA  :INTERPONE DEMAN@_

SENOR JUEZ DELJUZGADO ESPECIALIZADO ENLOCHVIL DETURNO DEAREQUIPA:

PEDRO ROB:R:O SANCHEZ AGUILAR[ ~=ntmcaco con DNI N°
._920§13o, y CASIMIRA ADRIANA GONZALO -~ MAMANI,
ideniificado con DNI N° 28208125, ambos can oormcmq:sal en la
Avenida Brasil Nro. 735 gl Distrito de Alto de Sslva Alérﬂ de ia
Provincia y Deabariamanto de Areguipz y -sefalando -da"m,x ic

procssal en Pasaje Santa Rosz N° 104, oﬁ-:ina T-24, Cercado d=

.- DE LOS DEMANDADOS:
1.9 BANCO D& MATERIALES EN LIGUIDACION, con domiciio en Avenid

Baira N° 114, Distritc, Frovinci

m

ii.- PETITORIO: o
PONGO DEMANDA D= OTORGAMIENTO DI

0 de gue los demandacdos CUMPLAN con. otorgar

Escriturz Pablica ¢z compravents reaiizade por € accionanie con la demandada, elle m

CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZOS CON PAC:O DE RESERV

PROPIEDAD, de fecha 22.02.2008, rss; pecio del bien inmusble JDICEOO en E:ompiejo
Habitacional Dean Valdivia, Manzana Q, Lotz 19, Sscior 3, Di*friio de Cayma,
Provincia y Depar‘.arﬁento de Arequipa, de unz exiensién de 128 m , inscriio en la
Partida N° P061062524z] Registro de Predios ds la SUNARP.

.- HECHOS EN QUE FUNDO EL PETITORIO: ) oo

3.1.- Con fecha 22.08.2008, calebramos con =l iaies un CONTRATO

2N

virtud 2 la Lay N3 20275 (d= Reguiarizacion de Propiedac de Pragios) Dor

8ste legiimo propistario s= obiigd & transizrirnos iz propiedzs dsi precis,

Py s

my



B

.

orecio de $/.3,358.08, a pagar en dos cuotas (una inicial y otra posterior). Asimismo
tuvo un pacto de reserva ds propiedad a favor del Banco de Materiales, hasta que mi

persona cumpla con pagar todas las cuotas de nuestro contrato.

32.- Actualmente mi persona ya cancelé el integro dsl precio pactado en dicho

contrato, conforme lo acredito con mi Certificade. de Cancelacidn de Préstamo de

_..

scha 28.08.2008, expedido por &l propio Banco de Materiales, con lo qus se acradita

wm

transferencia de dicho bien inmusble.

3.3.- De lo expuesto anteriormente, queda demostrado que soy & propietario dal bisn
inmusble ubicado -en ubicado en Complejo Habitacional Deén Vaidivia, Manzana Q,
Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma, Provincia y Departamento de Arscuipa, 2l
haber adquirido |a propiedad del propistario inscrito en registros pubiicos.

3.4- S5 g caso, que desde dicha fecha la demandada s2 niegz & otorgames dichz
Escritura, pese 2 nuestros multipies requerimientes, por io que con hemos procedide 2
invitar a2z misma 2 una conciliacion ello en &l centro ds conciliacion "CULTURA DE
PAZ"

22. Por lo gus SOLICITC tuteiz jurisdiccional efectiva 2 sfecio ¢s ver sztisfschz mi

g ' | PR SPPAESE P Ha
pratension y egusiias que derivern de slia.

IV.- FUNDAMENTACION JURIDICA:

De orden sustantivo:
Amparo Iz presants en lo dispuesio por el articulol44 det Codigo Civil, elio en cuznio
osfine expresamente & 2 forma Ad Probationem como "Cuando Iz ley impone una forma
y no sznciona con nuiidad su inobsarvancia, éonsﬁtuye solo un medio de prusbz de |

o

existencia de! acto”; entendisndo asi que el acto juridico celsbrado entrs fes car

existe por si mismo y se helia refisiacz en le Escritura Piblica suscrita; de otro lado el
numerzal1412 del Cédigo Civil sefiale gus "Si por mandato ¢e.lz Iy o por éonvenio
debe otorgarse escritura publica ¢ cumpiirse'otro requisito due no revisi

soiemne prescrita isgaiments o [z convenidz por las paries por escrito bajo s:.nvao —se

nuficzad, estas puedsn compaierse reciprocamente 2 lienar iz formalidad rzquerica.

pratension se tramita como proceso sumarisimo, salvo gue el titulo de cuyz 1‘<:rmH dad, 4



trata tenga la calidad de ejecutivo, en cuyo caso ss sigue el tramite del proceso

correspondiente."_; se entiende que para que se puede exigir &l cumplimienio ds la
formalidad requerida por la léy o convenida por las paries, el contrato tiede que haberse
ya celebrado y que la formalidad a la que se alude dabs ser ad probationem. Asimis.;né. gl
" anticulo 1549 del indicado Codigo prescribz "Es obligacion ssencial del vendsdor

perfeccionar la transfersncia de la propisdad czl bien".

Dz orden adjetivo:

Estzndo al articulo 548, inciso 7, del Cddigo Procesal Civil, cuando iz pretensién sea mas
e 55 URP es compstente &l Juez espscializado; ello ademés de lo sefialado por los

numeralss 130, 424 y 425 del citado cdédige, por cuanto sefialan los requisites de

forma, admisibilidad y procedancia de una demanda.

Ds order Jurisprudencial:

. PSS e ente e
"Al habar probado el demandante la cancsizcion total del precio de Iz vente, es obligacion
¢z la parie demandada, cumplir con otorgar iz escriturz publica correspondisnis.”

{Exz.Nro.878-7-97. Explorador Jurisprudencial. Gaceta Juridica).

"En los procesos Gs otorgamisnio  de escriturz pUdlica, € objstivo es dar forma &l acic
juridico csisbrado, por convenio de ias paries o por mandato legal."(Exp. Nro.50433-87.

Explorador Jurisprudencia!.Gacete Juridica).
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U

3 el comprador pagd ef precio tiene derecho a que 2l vendedor e otorgue y L~
¥ J

suscriba toda la documentaciéon  necesaria para consolidar su derecho sobre la cosa
adaquirida.” Exp.Nro. 218-98, Primera Sala Civil Corporativa Sub-
especializada para procesos Sumarisimos y No Contencicsos de la Corte Superior de

Lima, Ledesma Narvaez, Marianella, "Jurisprudencia Actual”, tomo Nro. 2,Nro. 116).

V.- VIAPROCEDIMENTAL.-
Ls comesponderd el proceso SUMARISIMO.

V.- MONTO DEL PETITORIQ.-

Estando ai valor del'precio actuzl del predio estimames la suma de cincuenta mil nuavos soles.

Vil.- MEDICS PROB‘ATORlOS.- »

7.1.- CERTIFICADO LITERAL DE LA PARTIDA N° P06106952 del Registro de Fradics dzla
SUNARRP Xll, para acraditar |2 identificacién del predio materia de! presente proceso, y su
propistario registral.

5.2.- CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZOS CON PACTO DE RESERVA DE
F’ROPIEDAD de fecha 22.08.2008, celesbrado entre el recurrente y el BANMAT, para g

(V)]

craditar mi deracho de propiedad, y =n consecusncia.mi derecho z lz restitucion ds! mismo.

.2.- CERTIFICADO DE CANCELACION D= PRESTAMO, de fecha 25.08.2008, expedido

por el BANMAT, pare acraditar gue mi persona ya cumplié con pagar todas sus cuoias con sl ey

wm

SANMAT por io gue, soy enis aciuziicad el propietaric ds! bien inmuebie materiz cal
presénte proceso.

5.4- RESOLUCION N° 008-2008-P3!-BM d=z facha 06:06.2005, para acreditar nussira _ -
inscripcion en el Registrd dé Ocupantss del BANMAT SAC., parza screditar Iz identificacion
de! predio materia del presente proceso, y su propietario ragisiral.

7.2- CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZOS CON PACTO DE RESERVA DE -
PROPIEDAD ce fecha 22.08.2008, ceiebradc entre el recurrente y el BANMAT, para
acraditar mi derscho ds propiecad, y en consecuencia mi derecho z la restitucion dsi mismo.
7.3.- CERTIFICADO DE CANCELACION DE PRESTAMO, de fecha 26.08.2008, expedido
por el BANMAT, pare acreditar gue mi persona ya cumpliié con pagar todas sus cuoias con el
SANMAT por o cus, soy en iz actualidacd e! propistario da! bisn inmueble matsriz del
presente proceso. '

7.4- RESOLUCION N° 008-2008-P3|-BM de fscha 08.08.2008, para acreditar nuestasy
. inscripcidn en s! Regisird de Ocupantas dal BANMAT SAC.

-

! M mmte =
por e, UENUS

7.5.- Actz  de  concilizcisn Nro.  081-201%, emitido



Conciliacion CULTURA DE PAZ.

. 7.6.- Declaracion testimonial ds Augusto Arionic Gamarra Villanusva, con domicilio en la Avenida la

“Paz N° 409, oficina 204, segundo pis, Cercace de Arequipa, de Ccupacion Abogado, deciaracion
testimonial que ss realizara de acuerdo al inierrogatorio que raafizars mi abogado en su oporiunidad.

Medio probatorio que tiens por finalicad probar iz varacidad ds les hechos expusstoes.

Vill.- ANEXOS.-

1.- Copia de mi documento ds identidad.

2.- CERTIFICADO LITERAL DE LA PARTIDA N° P08108252 dal Regisiro de Predios de Ia
SUNARP XIl.

3. CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZO
PROPIEDAD de fecha 22.08.2008.

S CON PACTO DE RESERVA DE
4.- CERTIFICADO DE CANCELACION DE PRESTAMO, de fecha 25.08.2008, expedido por
el SANMAT. _

5.- RESOLUCION N° 008-2008-PSI-3M de facha 05.05.2008.

8- Actza de conciliacion Nro. 081-2015, emitido

POR LO EXPUZSTO:

Sirvase admitir la demanda y declarariz fundadz en st oportunicad.

Arequipa 21 ¢ juiio del 2013.

por & Centro ds

10



1 et eyt 24kt i i

—
Especialista Legal  : |sabel Mamani Mamani  ».7
xpedient’e : 3177-2015 :

: Principal

: Subsana demanda

SEROR JUEZﬁEE’o“c’TAvo JUZGADO CIvIL DE AREQUIPA

PEDRO ROBERTO SANCHEZ AGUILAR » en el proceso sobre otorgamiento ds

escritura Publica, seguido en contra del Banco de Material en liquidacién ants Lsted

con el debido respetc me presento vy digo:

Que, habisndo nos enisrado dal conisnido dz iz Resoluzidn N° 01-2015 ¢
de Agosto del 2015, subsano la demanda en fos términos siguientss:
Preciso que el madio prebatorios ofrecido en |z demanda es el numeral 7.3 dzsbisndo

szr eliminar el numeral 7. 4, por habn'ae consignado errénsamenta

’ 1o+ aniinit~ da - - A ~a
usiad soiiciio \SNe7 DOr susanacdsa |

dzrecho.

Arequipa, 07 de Seiiembre dej 2015,




COPIA LITERAL
PROGRAMA HASITACIONAL ALTO CAYMA fil - DEAN VALDVIAMZ Q-3 [OTE 19
P0B8108852 ;
DPTO : AREQUIPA PROV: AREQUIPA DIST: CAYMA
Situacion : _NO CARG/GRAV

Antecedente Registral :  P05104852

tctual(es) .. _ . o I
MATERIALES S.A.C. SO

sofindancias Actuales :
Arsz:  128.00 - M2 /7 yd
MEDIDA - COLINDANCIA - £

8.00 ML LOTE14
16.00 ML - LOTES 18,17
16.00 ML LOTE20
8.00 ML ___PASAJE3-9

SEEVIDANGAS L0
CERTIFICADOR REGISTRAL
Zona Registal N i = 2230 ety

Registral(es) : =

-INSC DZ PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION ' AS. 00001

1 de Presentacion Nro. 1828-06044004 del 18/11/1298 a horas 17:41:20 .

ador Plblicc PRACTICANTE - CESPEDES MEDINA, PASTOR LEANDRO o

de Traslado 25/11/1998 *
AS. 000C2

JCACICN DZ PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION 5

» de Presentacion Nro. 1995-06044805 del 29/11/1883 z horas 18:03:57 *
'zdor Publico CERVANTES LOPEZ, RENE SANTOS -

de Inscripcion 01/12/1229

RENCIAS : .
-~INSC DE DERECHO DE PROPIEDAD -

o de Presentacion Nro. 1999-08045475 ds! 07/12/1298 a-horas 21:43:17
rzdor Plblico ALFEREZ PONCE, ENRIQUE

o Trasiado 13/12/1898

3IPCION DE TRANSFERENCIAS{OTROS)

© de Presentacién Nro. 2010-00049515 del 04/08/2010 2 horas 11:02:16
trador Pdblicc REYMER NUNEZ, GIULIANA ALBENIA

1de Inscripcion 12/07/2010 k

IENES @

iL-INSC D= HIPOTECA .
fo de Presentacion Nrc. 1998-06046475 dei 07/12/1888 z hores 21:43:17

trador PUbiico ALFEREZ PONCE, ENRIQUE - 2

2 de Traslade 13/12/1999 ) - - '
M=ICACION D= HIPOTECA AS. 00003

Ito de Pressniacion Nre. 2003-06011708 ds! 30/06/2003 a horas 12:34:13 . B ;

strador Pablico GUERRERO AGUIRRE, LIZ ARARELA -
& de Inscripcidn 08/07/2003

CELACION DE HIPOTECA - S 7
2o Ge Presentacion Nro. 2010-00042515 del 04/06/2010 a horas 11:03:1 6 PR
stador Publico REYMER NUNEZ, GIULIANA ALSENIA

@ de Inscripcion 12/07/2010

te(n) titulo(s) pendiente(s)

rador gue suscribe daia constanciz gu i i 7 s |
SRR - ! Cig que la informacion transcrita en @ pagines co: ;
Mide registal que corrs en Ics archivos de este ragistro, i e responde Iitsraimenta al contenido

AS. 00004

4201500050826 Derechos: S/.54.00 Cajero: CAS et =
s: S/, 54, jero : CAS - VIDANGOS LOAYZA ZLVA ISARE: ci istrai 1 AREQUIFA
0712015 02:52-05 i IR =~ Oficina Registrai : AREQUIPA

18-355/215.2g3

#2ne N} 17-Cercago,



COPIA LITERAL
PROGRAMA HABITACIONAL A'_T_O CAYMA il - DE;\N VALDIVIA MZ Q-3 LOTE
© P0Os108952
DPTQ : AREQUIPA PROV: AREQUIPA DIST: CAYMA
Situacién : NO CARG/GRAV

19

"

Zs

3! presente ceriificado a las 08:52:07 horas del dia 22 de Juiio de! 2015. P

2gistial N° XII - See Ara

1201500050826 Derechos: Si. 54.00 Cajero : CAS - VIDANGCS LOAYZA ELVA ISABEL

TR015 02:52:08 Pégnz 2ge g

8355 215.783

13




COPIA LITERAL

Zona Registral N* X - Sade 4

S Arsouy
. . ral
PROGRAMA HABITAGIONAL ALTO CAYMA 1If - DEAN VALDVIAMZ G- LOTE 19 : (I/‘
P08108952 ) LA
. DFTO : AREQUIPA FROV: AREQUIPA DIST: CAYMA : /
DA Stuacién : NO CARG/GRAV Estado : PARTIDA ACTIVA
00001 /
ssczipcién’: TRASLADO DE INSC. PLano DI TRAIZDG Y 1oTIz
secio : URBANIZACION ALTC CavMa Izt
iceo : 040103
MEDIDAS DEIL IOTE SZSUN PLANO DE TRAZADO ¥
Acea ?iso’ Laco Frente
128.000 . o03. 8.00¢
SOBRE IL PREDIO MATRIZ DEL CUL Som PX3TE EL Lo- :
75 INSCRITO IN. £STA PARTIDA, ST HA APROBADO EL Thne - :

teients

12DO DEL BLAND DE TRAZADO Y LOTIZACION DE 2170 Cay
-EL MISMC 'QUE CONTIEN
FORMACION TSCNIC2 NECESERIZ B2ZRA SU INS

MA III DzaN VALDIVIZ,
EN EL RPU.

de presentacisn ' N° 06950£4004 dal

Z LA IN-

RSCISTRAL

Re¢istrador CESPEDES MEDINA PASTOR.
Fechz de Traslado de Inscripcidn 25/11/18¢93,
find, lind, Fichiosi o : fin, lind, 4y
GAE /
S 200 £,
/70 S
S e '
{8 % Qg ELVA ISABEL YIDANGOS LOAYZA
: CERTIFIS, i
S Zonz Registrd N* XIf = Sods Araguiss
-7 2015-00050¢

R7/2015 08:32-pg

A8355 215,953

-::tr._: Nl17-C, i

25 Derechos: SI. 54.90 Cajero : CAS - VIDANGC

Pagina 3ge g

~erTada.

S LOAYZA SLVA 15435,

14



8 COPIA LITERAT,
- -

fr p '§ ,': PROGRAMA HASITACIONAL ALTO CAYMA it - DEAN VALDIVIA Mz Q-3L07s
L P05108352 _

. DPTO : AREQUIPA PROV: AREQUIPA DIST: CAYMA
NO CARG/GRAV

. Situacién :

RIADD Y LOTIzZACION

PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION (ANTZRTOR)

Zsez Plse  Tado Frente Fondo Derecha Izguierds
128.000 c1 G.000 0.000 0.000 C.000

TRAZADO Y LOTIZACION IDENTITICA- . s
54 -COFOPRI-95-CzA, - EL MISMO QUE
“SCION TE=oNIca NECESARTA sama sU
Y RECTIFICA, s:Eouw CORRES—
1 LOTZ CON ¢ sIN DERECHS INs

'%\
:! - / ’[’ .
£/ ELVAISABEADANGOS LOAYZ:,
CERTIFICADCR RETIATRAL

e 3 3 a2 7
Zuna Regfhn N0 Rl - Bods beaevine

A

-"$2015-00050825 Derechos: S1.54.08 Cajerc - o
072015 02:5005

TC : CAS - VIDANGOS LOAYZA Siya ISARzL
Pignz 4ce s C e




COPIA LITERA_L Zona Registral N° XIl - Saz

FROGRAMA HABITACIONAL ALTO CAYMA 1) - DEAN VALDIVIA MZ Q-3 LOTE 19

Ty P0O6106952
it ) DPTO : AREQUIPA PROV: AREQUIPA BisT: CAYMA
JDA i Shtuacion :  NO CARG/GRAV Estado: PARTIDA ACTIVA

00003 /

)escripcién : TRASLADO DE INSC.DESECHO PRG

ritular{es) del Predio :

]I\ L BUSTINZA, JUAN AL3ERTO MA NUEL (NN-05820464

ritulo(s) que da(n) mérito a 1a inscripeidn

42 COFTA AUTERTICADA F.289318 12/3171559

FEDATARIC DTL AZSISTRC FPMIDIAL

PSIENTO 1C.- ’

OTORGADA POR LA UTE FONAVI RAZ PESENTADA POR ENA-
CE A FAVOR DEL TITULAR DZL “EDIO, PRETIO DE s/
3 438,00 MEDIANTE EL PAGO DI UNA  CUOTA INICIAL
DE S/ 172.80 PRGADCS Y EL SALDO DE s/ 3 2 »20
MEDIANTE SL PAGO DE 180 CUOTAS MENSURLES, POR 1o
QUE UTE FONAVI SE RESERVA L2 TROPIZDAD DEL IN-
MUZBLE HASTA QUE =L PRZCIO SZa CANCEZLEDO, SEIGUN

CONSTA L CONTRATO CON FIRMZS LEGALIZZDES DY

17-08-37

PRES.: HR 15,47 DIA 03-10-27 LES. E- 181217 as

81548 TM 2C.INSCRITC: 05-10-37 FEG. FUB.: JORGE y =

TAPIR PALACIOS FIRMA Y SELIO.

Asientc de presentacis:

N® 06250486475 c=el 07/12/1885 a horas 21:43:17
ENRIQU

W\
o'}:\
bl
75

S

4
y S

ELVA 184850 VIDANGOS LOAYZA

Ev@gm%ww REGISTRAL

o W - Sl Arae

VGl
4}
't

DENC

Age IS A

1
£
A
3
”"smﬂ

L 2015-00050628 Derechos: S/, 54.00 Cajero : CAs
712015 0z:52:05 Fagina Sge g

L

-VIDANGOS LOAYZA ELVA 1sABEL

Te

Oficina Regisrral : ARZQUI

83557215983
BHTe N*1 1 7Cereado,
Marm .._«

A A A & o b & a o



COPIA LITERAL

~ PROGRAMA HASITACIONAL ALTO CAYMA il - DEAN VALDIVIA MZ Q-3 LOTE

. Yo
Zona Registral N° Xli - Ssde Arecuip

. P06106952
o8 ) DPTO : AREQUIPA PROV: AREQUIPA DIST: CAYMA
DA 7 Situacién : NO CARG/GRAV

yescripcién i TRASLADO DE HIPOTECA LEGAL - CONSTITUCION

F.350218 1273272839 . TEIDATARIC DEL REGISTROU PRITIAL

ASIENTC 2D.- .

HIPOTECA PRIMERA Y PREFERENTE CONSTITUIDA POR SU
_)?RO?IZTARIO 2 TRVOR DE UTE FONAVI POR UN MONTO
/” BENTVALENTE AL VALOR DEL INMUEBLE.SZGUN CONTPATO
AS DE 17-09-87.

02-10-87 AS. £1548 LEG. =-
06-10-37. REG. PUB. JOREGE
SELLO.

v

e

/7
A 4

&
/ / -

[/

. ‘ 2 ‘S‘% ’Jﬁ—;—”‘
R =Y 1 VDANGOS L0 ZA

:

gmgf%goagamsw, '

T
x5 Sagg bishdide

’?‘: 201500050825 Derechos: S!. 54.00 Cajero: CAS - VIDANGOS LOAYZA ELVA ISABEL
37/201502:52:55 Fagi

2 Sce @

Lene N1 T Cercade.

17
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COPIA LITERAL

%s
€ .

; l p 54 e PROGRAMA HABITACIONAL ALTO CAYMA IiL- DZAN VALDIVIAMZ Q-3 LOTE 1g
£o2, L

S P06108952

so z ;

DPTO : AREQUIPA PROV: AREQUIPA DIST: CAYMA
\DA Sttuacién : NO CARG/GRAV

1 00005

\ Jescripcidn : RE.CTIFICACIOH DE TRASLADO D= EIPCTECA LEGAL - CONSTITUCION
UTE FONAVT
Monto del gravamen : S/.32,455,00

lo(s! que da(n) mérito a la inscxi;

TITuLs AncETVAZO os350¢6:73 1371273035 RESISTRC FRESDL Urmao

EN MERITO AL ART.74 Y SIGUIENTZS DIL REGLAMENTO DI .
INSCRIPCIONES, EL TITULC AR! VADO ANOTADO Y POR

RESOLUCION N° 009-2003—53&‘53-?_’3/5?—‘@3 DEL 15 D=

MAR2O DZL 2003, SE RECTIFICA E1L MONTO D=L GRAVEMEN 2

INSCRITO EN EL ASIENTO 004 DE ESTA PARTIDA. H

Asiento de presentacidén K° 05823011708 del 30/06/2003 a horas 12:34:13
stradcr GUERREZRO AGUIRRE LIz.
Fecha ce Inscripcisdn 05/67/2063.

BLVA ISABSL VIDAKGOS LOAYZA
cs?mcmo.-a REGISTRAL -
LR ] = 2

forer,

2015—0005@23 Derach 54.00 Cajerc: CAS “VIDAHGOS LOAYZA ELva ISA Oficina Registrai : ARE
072015 08:52:08 Pagina 7ge ¢

QUIFA

18355/ 215,983
Bane my;

7-Cercade.

R 2tk e ) =

P N P

18
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—_—

- Zona Registrai N° XIl - Ssde Arsayi

COPIA LITERAL SRR xS e

PROGAAMA HAS!fAC!ONAL AL‘TO CAYMA il - DEAN VALD\VIA MZ Q-3 LOTE 18 A r[\i
P06106952 : ] v

DPTO : AREQUIPA PROV: AREQUIPA DIST: CAYMA L

Situacién : . NG CARG/GRAV Estado: PARTIDAACTIVA VY

) 00006
siento N* 00008 .

sscripcion @ INSCRIPCION DE TRANSFERENCIAS{OTROS)

RGPIETARIO - TITULAR ¢ BANCO DZ MATZRIALES S.AC. SO

fuios gue dan mérito 2 Ja Inseripcion

DO ANENTC RIVAD0 0212010 EMTIDS POR EL BANCC DE MATERIALES S AC. CON FIRMAS LEGALZADAS ANTE NOTARIO SLVIA

SAMANIEGO DE MESTANZA. (M8  ©

COPIA CERTIFICADA 2112572010 DE RESOLUSION NRO.905-2007-55+-BHDS)ANTE NOTARID SILVIA SAMANIES D= MESTANZA. (Liv3)

D CONFORMIDAD CON EL LA LEY 25275 Y EL ART.25 DEL D.S. 018-2004VIVIENDA, £ BANCO DE MATERIALES S.AC.
ADQUIERE EL DERECHO DE PRCPIZDAD DEL PREDIO INSCRITO EN ESTA PARTIDA, COMO CONSECUENGIA DEL
PROCEDIMENTO D RESOLUCION O RESCISION DEL CONTRATO DE GOMPRA VENTA A PLAZOS QUE OBRA INSCRITO EN s
ESTA PARTIDA REGISTRAL

siento de presentacién Nra. 2010 - 00042515 del CA0B2010 a horas 14:02:48 Arancel: S. 7200
1ecibols) 2010-10-00008525,2010-07-0000457 1 .

tegistrador Publico REYMER NUNEZ, GIULIANA ALBENIA i

'echa de Inscripcion 121672010 Oficina Registral:  ARZQUIPA

ELVAISABEE, VIDANGOS LOAYZA
CERTIFCADOR REGISTRAL
Zona Reistral N° Xl - Seds Arequipa

e

LS4 201500030822 Derechos: S/, 52.00 Cajero : CAS - VICANGOS LO:AYT_A. ELVA ISABEL Oficina Registrai ; AR-EQUIPA
0712015 08:52:03 Pigine Eos © e
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SR --asi-;em-de—s'w!qu—;{re—mu=bu=-c 1e

'

"SUNARRP rapre

O\..Lr‘ﬁ\x\lt'-a

(Reguiarizac' ds Prool=dgd de r'a"lo~ - LV;. N 48473 Yy su R
Supremo N° 018-2004- V)Vu-r\DA y Decrsto Supramg f

Conste por el pr=s=nt= CONTRA 1O -: uOMPRA VENTA A PLAZOS CON PACTO.

DE RESERVA DE PRODiEDAD

P\ﬂd:am=mo aprobado por D.S.
OQ'lei NDA, & AN"‘O DE )\n

~——

deniro dsl marco dz Ia Lsy Ne 484_/3 y su
‘,i:NDA y modificado 0Gr & DS-N° 03¢&-
en adselz

dznominado BANMAT

SAC inscritc en lz Partida N°-11011401 dal °\=-g siro de 3 ersongs Ju

rtado por MANUEL EDUARCO HERRERA MORALES i

con DINIL N° 075556288, 'segin poc
regisiral, .y sefalando domlcvho en AV. PARRA N° 114 a favor dsl-Ssfor SANCHEZ

AGUILAR PEDRO ROBERTO ld==rxunf'=do con DNIN® 28208135 est ado civil CASADO Y

GONZALO MAMANI CASIMIRA ADRIANA do civil CASADA ccn DNI N® 28206125
con domicilic en PROGRAMA HA'::H CIONAL ALTO CAYMA 1lI-- DEAN VALDIVIA MZ
Q-3 LOTE 19 2 guien(es) en adslaniz sz :’s*sm 2ra LOS COMPRADORES en los,

" términos y condiciones siguisnias:

E
'A
‘@ EQUIPA; Departiaménto de ARSQUIPA mwri-_-

PRIMERO.- DEL MARCO LEGAL. . ; ek .
Mediante los articulos 5°y 6° de la Ley N° 23275, Ley Comiplementaria de Conti
Y ¢ REGSIFL.CL‘JFSC‘O'l por Pre&a’nc; otorgados por =l BANMAT SAC: se anon
uar las zccionas de saneamisnto necesarizs, incluyando la inscripcion de tituiarid

su nombre, gsi como la regularizacion dz o

cl
ies sobre los inmugbles r':ra.erldc
virtud de la Lay N° 28969, su compieme 9

N 27044 US N° 018-03-VIVIE

trz.caferzdeo "ﬂ”u“

enlz c_uai el'B

\.ub 4% del DS. N° C

.O V IVIENDA, s faculid al BA! M..
" onzroso ds los predics comprendidos en’las cartaras tra sferida
| 26939, su complementaria Iz Ley N° /7’)¢4 y el DS, N 018-2003-
cualguier ofro inmusbis que corrsspon
SAC: esosszra ac e—doro am.n” ac

S~"UNT’O D"I ppg-g;r\

2cio

LTO CAYMA LIl - DEAN VALDIVIA MZ Q-3 LOT,

L BANMAT. ‘AC es propistario’ dsi or

ona Ragzatral 12.de la SUNARP."

nscrito en 2l 2sisnio C-388 dz |2 mencionada partica

20



'BANMAT SAC.

o ito,

te AC
Cer G
LA

S0, &

AJ/ES/AS) coniorms 2 ia docun

: migntacion pressnizda i
=] n los raquisitos estabiecides ‘ed la Lay N° 23275, s
= ND,L\, y su "woonf‘alona Bl DS 038-2003-VIVIZNDL,
b  902-

si mismo ha{n} most

srior, cumpliendo parz dicho efscio

CUARTO.- DE LA CO’V“’&A VhNTA.

niz 2 plazos, el BANMAT SAC &z en ventz

LOS/LAa) COMDRHDOR(AFS/AQ)

mismo gue esta sujeto ai-Pzcto dz Ress
ecima. La Ventz comprends las entr =da=. saiid
an‘m dz2 hecho o por derecho le corresp

Do' =I '\'==='1':- ccn;"ato dz com

e% A*ic,:b 1% del D.S. N° OB&’ZOGE—-VIV'F
° 018-2004-VIVIENDA, el precio de tr
;= 37— $;358:08 (s Tumzro—y—tetr
CHQO CON 08/10C que corresponds al vaior
c vz _acmn *a'rr-:*s:m'die'xtes

anz—o G i

Cugiz lnicial nuevos soles, gue el BANMAT SAC deciarz haber

01 cucizs mensuales.
nusves solw

21



8meﬁcuo= d~ Buen Pag dor: Un doceavo (1) ¢ ia, cuyo valor zcumt
sodrd- sar igual a & > : . ds zcus

procedimiznio viga:

‘Para todos los efsctos ds
automsatice, ds mansra qus no s
exista. A partir del dia siguiente de
sa ce inlerés mor‘tono

'"1 ia oI«ca:non gs iz mors

(-] (=
vencimiento dz la cuota no pagafe, sa u—'V'-ﬂG'*

to
2

. : ' ,
WIO DE..A::QUI\/'AL NCiAD LPRE nD

—I

s pari.ss dsclarzn gue la venfla
inicamenis &ste, con sus uses, costumbe
corresponde, no obstante allo, l2s pz aci g
en reizcidn.a jas diferencies Que pudieran deisclarse respecdio .3 -5
cuzlquier otro asunio, hacidndose mutualy r= sciprocz donacion de cuziquier diferenciz, da
con.orm:aad cor &l Art. 1577 del Codige l.,mi o

oC !AVO.- SANEAMIENTO DEL FR’:’DIO.

El BANMAT SAC declarz qus sobre 2l pradio qus s2 entrega en compra ventz no peszan
embargos,” gravamenes il medidzs judiciales o exirajucicizles que limiten o restrinjan el
p.:sente acto juridico; obligéndese al sznezmisnto en caso de :vrcq:m de :u=rdo sy.

NOVENO.-. DE LAS OBLIGACIONES D=L COMF‘RADOR
EL(L AILOSILAS) COMPRADOR(AJ 3/AS) se compromste(n) =
z. No .suscribir sin autorizacion escritz de parte -dal SANMAT SAC contrates d
arrendamisnito, cesion en usc, usufructo, subdividir, vendar, hipotacar o practica
: .,____._CLLan,uL.LQ rz_forma ds entrssz o d
psrsona o.grupo familiar, e! predio m3
precio de vaniz p ctado.
b Mantener Iz oc non ﬂ=i pregi
famifiar, nas e ' °
ad

£n el cas

>| (1]

2 dsl prasants, ra 2la Can:e!:mcn toial dsl

e coniraio ]’J’HO Ccon su grupo

L0

I comprom )a i mo
g Conr’or...ar o participar en lz2s ss
prednovun adcuncre con f oy
e. - Pemnilirlzs.inspscciones ; <]

qus se transfiere, hastz la cancel precio de venta pacizdo.

DECIMO.- -DE LFAC"‘O DE RE _Rw: EPRO .’5DA: :

. C’b 2Ca expr:sgm afs ns.abl rdo qus BANMAT SAV se rsservé-f pregi 2dzd de

g inmusble matera gz este transferenciz. hzsia: gus (LA/LO:/ AS) CO.W’RADO

X \(n/*S/A...) cancele(n) las cuotas e:t:pw adzs en.lz Cl s Sexia d=' presente contrsb
{5 nlorm\, & lo dispussio en el Arnculo 582 o=l Cddigo CIVH

'DEL.;NCUMVLW;_N . DE -PAGO Y 'LA'c:_Ausur_A_

(%)

1 al d=uczr parz que la morz

o W m',

e

0Sicion,—cargs o_gravemen_a favor_ds_ _;l‘._‘-...;-_;,___-

22
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(77t

.Q

« EL{LA/LOS/LAS

o

]

0

o

N

m

w

.0 QO
oo O
O O m 17:
® » O o

2 g

. incumplan en zlguna forma lzs condiciones de’ crédito esiipulz as en la
Cléusulz Novana, en-cuyo caso =l BANMAT SAC,. exigiré 2l daudor, &l inmsdizio
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% sl presenis corfificamss gus ef Srfa) SANCHEZ AGLNLAR  PEDRD EOESRTS

Jideniifizado son Desum

Vi, C.H DEAN VALD] NATE Nro, - Conthab DEAN VALDIVIA BENACE Bze O3 L2
, distrits de: CAYEA ,Opts. de  AREGUIPA sfacius su ultime page por

S/ BA32 con desumento N° 002847121 g2 feche 28082002

‘con o sual cumplie con cancelar af Bance de Materiales of prestame consedide par el imperts de
TREE MIL TRESCIENTDS CINCUENTA Y OCHO v 02130 NUEVYSS 80LES, )

28 5US respedives indersses, de acuerds 2f Contralo de crediia de RESULARIZACIONDE LA PR
Ko0TM45S de fechs 2808/2008

Se e%piée &l presante documenio en cumpiimientc de o previsic en <f ziugide contrats par

gue hubiera jugar,

AREQUIFA \2BI08I2008

OLIVARES DEL

7T Suursz!

B s
ST R -~

Gorky Ovicde Alarcos
WBOCADO NOTARE



Minislerio

de Vivienda,
Coustruccion
¥ Saneamienlo

ViSTA: las soficiludes de reguizrizacitn d2 prosiadad
Anexo que formz paile infegranie dz Iz pres:

CS DCupanies respazlo ¢z jos pradics que se ssfizlan en 2l

CONSIDERANDC: ' !

Que, meo’naf!!e el eriiculo 6° de Ia Ley N® 28275, L2y Complemanizriz Gz Coniingengias o= Reesinucluracs riei

se ha aulorizago &i BANCO DE MATERIALES SAC. 2 reoyiariyar I2 fiuianicad d Iz propiedad ge Iz M~P:r: Ls.'jmcf'
ok de promulgacidn d a clada ey ocusan os wuebles ansieidos en vitud de 1 Loy - 25566 Y
Ley N* 27044,y Decrelo Supremio N* 016-2003-VIVIENDA, 25 como ge cualquier olro inmuzble qus correspandz 3 cuslauier
olrz cailerz d's crédilo en la cual el BANMAT S:A:C. ¥ 0 =12 acreedor o adminiskiador 2 Ia misma sismpre rua'n’dé s
cumpin con les condiciones eslablecidas por & BANMAT 5 4.0 barz e olorgamiento de! cragiig pa're g i A
vivienda, s2gin sea s caso. i SR SO

Cuz, en concorganciz con ef o.-s::osmv: legal mencionado auie.-ia}rﬁenie, el Reglamenio aprobada por Decrelo Supremo N*
D16 206K VIVIENDA, en su ariculo 20" incisos 2° y 2", modiicado por DS. N 038-2005-VIVIENDA, hz establecido qus
usden acogers al proceso de reguiarizacin de f2 tiularicag de las propizdadss, los ocupanies de predios que no cuenisn
oo documenios que aa_..eduer;:la ransierencia » su favor, asi como bos ocugznies de predics que fucron aniariommente-
da:nltﬁcadoi m;u :h’r:éDlP:R(_J; .:;Ai:j?\’llPET: FONAVL ORDESUR, CONEMISA U oir inslilucion comprendida en lzs
spasiciunes legaies 3 que se refiere el ariculo 8° de |z Loy N*28275, cuvos bereiiciarios originales fan incurrido =n
Uz rasision o resolucion de coniralo 2 el maics ¢z ia no: vidad apiicable z os ’T*Qm’:”-m:ﬁmd b
sefialados en ¢l ardiculo 21" del pracilads Regiamenio modifeads, T e REROgicon l0si1eg

Oue, luego d2 l2 evaluacion realizads 2 ias soligiuges 4U2 se d2alian 2n of znexs édm'wia va
. i a5 ot el .

presenle Fesolucion, se ha yeriicado el cumpimisnio salisizzlono de fos requisiios dorume

anierior, en reizcién 2 fos pradics descrilos en & anexc agjunic, St

forman pariz inizgrzniz de Iz

enidies sefalados en af parra

(k, adicionaimente, se ha cumplido con is orsiatacion gz iz
2" del ik ge iz Ley.N"® 2627, coniome ¢
compelenis osi SANMAT S.A.C., Iz misma gus ot

iz, en conssuenciz, r2sUliz procad
e

. <l r2sdiuliva iz insripcion de fos ores
e g s ipcidn de los pres
ftegisire de Coupanies ozl SANMAT SAC, =

N* 878-2005-33-8i.

VS

RER0.- Admii iz inscripcibn e, &f Regisirg ge Ce: SAMLAT @ 2 ; i N
=0y, - wisingg e U2 cANEAA C 530/ Rosoioon N
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Construccion
y Saneamicnto

M . OCUPANTE

PRZDIO

:10e2n Valdivis; Mz: O3 Lt 08, Arequipz

Angiz Conze, Sabinz

Tsan Vaidivia, Mz 08 Li 02, Arzouips

Alernan Muriile, £di

|0zan Vakivi, Mz Q12 Lt 03, Arequipz

37 |Sanche:z Ag:

2dro Rod
ramani, Casimizz Adrianz

eric y Gor

22l Jean Valdivie, Mz Q3 L 1, Arequipa

~

35 |Benique Mzmani, Leonor Judilh

Dz2n Valdiviz, Mz 05 Lt 20, Arsquipa

.\

Frollan

32 [Twpe Sauiz, Beliy Feydes y Florss Loaiz

Dszan Vaidivis, Mz Q7 Lt 02, Arequipz

SVAAnTSE
OVIQ01i3E

Conlieras, frane

42 |liukiado jorar, karianc Waller y Fiorss

Dean Valdiviz, Mz Q8 Lt 12, Araquipa -

ov00G i3

41 [Bingos Enviquez, Alejandra Victoriz

Cean Vaidiviz, Mz R3 L 07, Arequipa

oVoIs i
iz

42 |Comz

o Ceng, Juvenal Lusic

Ds2n Valdivie, Mz: §4 Lt 07, Arequipa

OV000 141

43 |Cabrera Duafias, Jayme y Grdoho Ceost, Cirfla

Dean Valdivia, Mz §9 Lt 17, Arequips

Nicanurz

iesus Hermilio y F

Dean Vzidivia, Mz 75 Lt 08, Arequipa

Dean Vaidivie, Mo U3 Lt G2, Areguipz

SEIA | p

45 1Gomez Csdrerz, Davic Ernesio y Saico Laccacia, | Dean Vaidivis, Mz V12 Lt 03, Arequips

0, Arzguipz

& |ignacio Avarez Thomas, M= O L= 04 S

.Mz 3 Lt {

‘_ oV

I !

|
RS
P

22 I, Arsquips

ampia, Mz LL Lt 01

IMmcliende, Z¢: A Dpt 40z, Arequipz

ioliendo, Zc: C Dpt: 202, Arsquipe

Arznas Veiez, Oscar

Caideron Sejatanc De Arenas, wuciz Edingz ¥

Moliznoe, Z¢: £ Dpt 203, Arequipz

enle, Maiiizz 3

Moliendo, £¢.G Dpt 203, Areguipz

> [Cusiz siiac, Luis Albenic y Galdos Criiz, Luz

[Mciiende, £¢: G Dpt: 4C2, Arzquipe

LOnTL

WedWWuel

[Moiiendc, Ec: K Dpt 432, Arsquipz

420, Viclor Temias

{Molience, £d:i Dpt 101, Arequips

MOUT32

MoOT4

1oz Fiores, Wariz Luis2 y Perez Camdznas, LuisiMolisndo, £¢:1 Dpt: 104, Arsquipa

RXT

[EY

;1 Dpt: 202, Araguipz

MLLODCST

Opt 204, Arequips |

Dpt 404, Arzquips

:J Opl 203, Arsouipa

je, 243 Dpl 204, Arsquips

faz3:, b

Fzcunos

L.

170801
ail: postimast
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- CENTRO DE CONGLIACION gy IUKA DE PAS
Awtorizader por Regolneison, ndstenial, Ne 054-2003-ys

’ G.—.:',LbS\'gie‘.'(X N® 320 2 L::Gru.r\l‘w Of 443 _ Cercade /f Cel.: #257891877
T

) Expedisnte No O?1-20?5—FCPCCE
ACTA BE CONCILIAGION POR INASISTENGIA DE UNA PARTE
ACTA DE COKGILIACION N° 081-2015-FCP.CCE 4
En la ciudad de Arequipa, cercadg de Areqina sierido fas diez hores con diaz det dia veintuno de jufio det afio dos mj
quines, ante mi Rosa Elvira Qintanifia Rodriguez iderfficada con Documsnto Nacional de Identidad Ne 29545695 en mj
calidad de Conciiadora Extrajudcia debidaments 2durizadz por o Ministerio de Jusfiga con Registro N° 22059 ¥ Registro
" - ds Espedialidad en Asuntos de Carécler Famiiiar N° 1382, se preserizron con &l obisio que fes agisia en Iz solucion de su
confiicio, les paries soiicitariss Don PECRO RORERTO SANCHEZ AGUREAR Heaiicads con Documenio Naciona ds
ldentided N° 26208138, con domiciio sn Averids Fres N° 735, distrito Atio Selve Alegrs, provinciz y departamento ds
", Arequipe, y Dofia CASIMIRA ADRIANA GONZALG H4AmAN] idenEficada cop Documento Nadond ¢s Identidad Ne
26206125, con dormicilio en Avenida Brasi N° 735, Gsiriio Alio Selya Alegre, provingia Y departamento de Arequipz; yia
- perie invitada BANCO pE MATERIALES BN HOUMNDATION con domiciio an Averids Para N° 114, disirito, provincia y
i depariamento de Arequipz, con of Objetn §s favar 3 cadola audiendia ds condliagan solickada,

. pimera, & dia trece de Julio de 2015 2 horzs diez; y la segqunda, z fas disz hores ds! veintiumo de julio ds 2015, ¥ o
- habisndo concurrido g Nngunz ds ssizs sesisnes ia par'e invitada BANCO DE MATERIALES £N LQUIDACION.

- Sedsjs consfandadeiaaiste:x:‘aaambassesimde las partes: ; e

- Solictantes: Don PEDRD ROBERTO SANCHQAGUEARy Dofia CASHAIRA ADRIANA GONZALO MAMANL.

Por eslz razén s extiends fa presente Acta N° m?-l’{?‘;S-FCP-CCE, dsjando exprasa constancia que fa concifiasian no

- pusde realizarss por esie heche,

- HECHOS EXPUESTOS EN 1A solicrup: _
Los hechos de jos soficitanies se encyeniran conienidos en fa solick de concliacion qus s adjunéa a lz presanie yss

pats ¢e iz misma.

S} QUE SE PRETE

CON ) CONCILIAR-
Hacion Fespecto de oiorgamienio do

Escit thicz, ellp a efecio de-que los demandados
Escriturs Piibiica de COMNEVENA reaizaco por & &ciohans conla demandada, sfio miediants

ZbOMPRAVEATA A PLAZOS CON PACTO DE RESERVA D= PROPIEDAD, de fecha 22.08.2008
i i en Complsic Habitacional Dean Valdvig Mamzana Q iote 18, Seclor 3, distrito ¢
de Arequipa, ds una exnsion ds 128 02, iscdic en fa Paiida N° P0S108557 gg)

CENTRO DS CorTiiacion
BEEE - CULTURA D= )
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Esp. Legal :Isabel Mamani Mamani
Expediente 3177-2015-0-0401-JR-C!-08

Cuaderno  : Principal f ;
Escrito : 01 %
Sumilia : Contesto demanda . s

%;‘;’;r’-‘- -

SENOR JUEZ DEL OCTAVO JUZGADO CIVIL DE AREQUEPA

BANCO DE MATERIALES S.AC. EN LIQU!DA’“[ON con RUE

Nro. 20100178584, con domicilio real en Jr. Cusco 177 Lima,
debidamente representadzs por M. Adsla Carpio
Loaiza, identificada con DNI Nro. 29268999,301’1 domicilio real en
Calle Zela 503, distrito de Yanahuara, _s=falando comicilio
procesai en calle Misti 228-B, Yanahuara, CeE casilla elsctronica
N°® 3248, en los zutos sobre otorgamisnio 6—3 escritura pUblica,
seou;do= por CASIMIRA ADRIANA GONZA' o MAMANIL, = Ud.
digo:

Que dentro del plazo de Ley pro*eoemos a contisstar la demandz en los

siguientes términos:

.- PRONUNCIAMIENTC SOBRE LOS HECHOS EXPUESTOS EN LA
DEMANDA

-

7.1.- A lo dicho por ics demandanies en ios numerales 3.1, 3.2, 3.3 y 3.4,
sefialamos que no =s verdad que los indicados hayan cumplido con cancelar =/
integro de precio por el inmueble ubicado en Mz, Q-3, Lote 18, Sector 3 ds!
Programa Habitacional Alto Cayma Ill — Dean Valdivia, distrito de Caymaz,
Puestc que conformes se aprecia de! recibo de cancelacidn rves,macb
corresponde a un crédito octorgado por Materiales

De otiro lad5 el contrato de compra venta a plazos adjuntado al escrito de
demanda, no tisne ndmero, ni la firma de un funcionario de mi representadz, ni
mucho menos obra dicho documento en nuestro archivos, asimismo, e! valor
de! precio de venta no corresponde al propio costo de Ia vaiorizacién del bien
por lo que resulta extrafio que se haya acordado la venta dsl inmueble en dicho

precio.

29



* 1.2. Que el ceriificado de cancelacion de préstamo de facha 28-08-2008 no

corresponde al pago por el inmueble, como sefialan, sino se trat

afa cde iz
cancelacion de una linea de crédito aprobada para la adquisicidn de materiales

de construccidn, distinto al de compra venta, conforme al A/ddendum ‘A" al
contrato Nro. 079450-02-BM DEL 21-08-2008, pues se aprecia del certificado
de cancelacién que éste hace referencia a un conirato Nro. 079450 ds facha
26-08-2008, fecha que no coincide con la del conirato de compra venia
adjuntado por los demandantes que tisne como fecha 22 de agostio del 2008.

“

1.3. Asimismo en la clausula sexta “del page” de referido contrato que figurs

<

una cuota de S/. 310.03 que dsbieron cancelar los demandantes como Ultimo
page, sin embargo del ceriificade ds cancelacion hace referencia a la suma d
S/. 284.32, por lo que no se trata de la cancelacién del precio del bien

inmu=sble, sino a un crédiic de construccidn, en consecuencia tampoco

[
n

verdad que los demandantes sean propietarios del bien inmueble, materiz d

W

Litis, por lo que mi reprasantada no s& encuentra obligada al otorgamiento dz |z

=4

escriturz plbiica ssAzlado.

1I.- HECHOS EN LO QUE SE FUNDA LA DEFENSA
1) Que con fecha 17-08-1887 la Unidad T2cnica Especiziizedz UTE
FONAVI cslebré un contraio de compra venta a plazos con &f safior

Juan Alberio Manusl Rivera Busiinzz por g] inmuebie ubicado en an M

Q-3. Lote 18, Sector 3 del Programa Habitacional Ao Cayma Ili = D

Veldivia, distrito de Cayma y por incumpiimisnto de pago se produjo Ia

s =1
.

-cancsiacion dei crédito v reversidn del dominio del predio a favor dal
BANCC Dz MATERIALES SAC, guien asumié !

ia carisrz crediticiz cs
esta entidad, asi como iz adjudicacién de los bienes inmuebles en
a la resolucién Nro. 808-20C07-PSI-BM, publicadza en =i diario =l
con fecha 17-10-2007.

2) Quesen mérito a Iz Ley 28275 Ley complementaria de contingancizs y de

-GS

reestructuracién de présiamos otforgados por el BANMAT SAC

[a
procediS 2 iz inscripcidn en el Registro de Ocupantss conforme el art. 8

de la mencionada tey a los demandantes, comproband

=S,

posteriorments que los indicades no cumplian con losy
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b ° sefialados en la Ley para proceder a la regularizacién de la propiedad,
A pues se habriz verificado qus la posesion que sena‘aban tener del bien
no era pacifica y que la demandante CASIMIRA GONZALO habria
n adquirido otro bien inmueble sito en Mz. C Lote 15 de/ la Urb. Villa
! Dolores distrito de JLByR.

wjee . 3) Que mi- representada se encuenira ac tualmente en proccso de
disolucion y liguidacidén, habiendo cesado todas sus actividades, 2si

decumentos que obran en

como a su personal, por lo que de los
nuestros archives sz ha verificado que no existe copia dsl conirato ds
compra venta s/n de fecha 22-08-08 que adjuntan los demandantes a su
sscrito de demanda y que tal como se aprecia del Adendum A" al
‘ contrato Nro. 079450-02-BM de fecha 21-08-08 que fusra una anexo al
i conirato principal, las fecha no coinciden, puss no_puede haber un
Adendum z un conirato con fecha posterior a este, por lo que ss coiige
gus dicho documento no corresponde al contrato de compra venta a
plazos y que por ende el documenio no tiens sustentc,‘m’ mucho msnos

prusba la cancelacion de una deuda por ¢l inmusble materia de Litis,

«
m

gue se trata ademas de una copia de conirato gue no tiens ia firma de
un funcionaric del BANCO que tiene nimero y que el monto sefiaiado en
el mismo, no corresponds al cosio de valorizacion del bien, siendo
imposible haber acorcado en dicho prscic.

4) Que conforme se aprecia del Adendum A al contrato Nro. 971450-02-3M

el crédito supuesiaments cancelado ss a una lmea de crédito
para la adguisicion de materiales de construcci-:’m, distinto a' de compra
vanta para la regularizacién de la propiedad, en consecuencia, no sxiste
tal cancelacion de deuda, ni muche msnos mi represeniada se
encontraria obligada a otorgar la escritura pablica, puss ss dabs
considerar que se trata de un bisn cuyos rscursos son de FONAVI, y
que ahora mi representada debs recupearar a fin de cumpilir con el pago a
los FONAVISTAS, debiendo por tanto tener especial cuidado en verificar
los procedimientes d gu!anzacxon de la propiedad afin de re:upe‘rar
dichos fondos. :

5) 8= debe tener presente, que no se puede otorgar escritura d= compra

con quien no se liegd 2 perisccionar un | conirato de compra venta v con
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guien tampoco reaiizé el pago Bor el bien. Por tanig No reunid los

requisiios ds |3 Compra venta y su peri=ccionamisnto.

IV. FUNDAMENTACION JURIDICA ..

leays? /
f"‘"’.ﬂ“:n—"‘”

El articulo 1426 CC. refiere que en los contratos con prestaciones reciprocas

en gue éstas dahen cumplirse sirnuﬁa’neamente, cada pariz puede suspsnder

el cumplimienio de |5 presiacidn a su cargo, hasta gus sz satisfzga

contraprestacién o sa garantice su sjscucion,

#o

4,,.-—«%“" e 7 )kc
El articulo 1529/'00 ag/rega que por la compraventz sl vendedor sz obliga
transferir la propisgag de un bisn al Comprador y &stz z pagar su pracio, =
esie caso no hubo contraio, o gue hubo fus yn ocupante, gue fue registrag
como tal mediante Resolucion Nro. 008-2008 en mérito a la Ley 28275, sj

embargo al tener oirg propiedad no reunian los reguisitos para firmar u

12

a
n
]
n

n

contraio de Compra venta, pues y& habian sido bensficiades con 2

adjudicacién ds un predio ubicado en Mz, ¢ Lots 15 de 12 Urb. Vilia Dolore

s

distrito ds JLBYR, por tanto conforms Art. 1411 dej CC ia formza prescrita por la

Ley es por eszritg bara iz vaiidaz ga! acio, bajo sancidn d= nuiidac y 2n =

bresenis caso parg Que s=a considerado como un Comprador debia cumplir io

s}

3, por tanio no hubo contraio aigunc g

S

formz ds contrato fus repariids 3 todes los OCupanies inscritos 1%

Soiamenie el representanis legal dsi Banco de Materiales, 3 quienes cumpiian

los reguisitos pravisto  por Iz Ley, proc
emisidn dz racibos de pagos ds cupta iniciai,
pressniada por ios d¢emandanies.

V.- MEDIOS PROBATORIOS

Ofrecemos comgo msdios probzisrio

“

sicss
1. Copia de |2 Carta Nro. 3878-14.B
mandzantss de otorgamisnic ge

ual se Je Comunicz &l motivo por el cual na

sdiza z Ia suscripcisn del contrain y

la misma Qus no hz sido
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2. Copia del contrato de compra venta a plazos de fecha 22-08-2008, con

la cual acreditamos que se trata de un documento que no tiene vaiidez,

puesto que no retne los requisitos de forma para considerarse un
contrato valido, no se aprecia la firma del funcionario del Banco, es decir
no existe la aceptacion por la parte VENDEDOR, no tisne un ntimero d=
registro de contratos, el cual obra en autos.
3. Copia del Adendum “A” al contrato Nro. 078450-02-BM ds fecha 21-08-
08, con lo que acreditamos que dicho crédito corresponds a una linea d=
crédito de adquisicién de maieriales d= construccidn y no al contrato de
compra venta a plazos para la regularizacién de |a propiedad que
sefalan les d'emandantes.

4. Exhibicién que debera realizar los demandantes dal contrato de compra

venta a plazos suscrito por los reprasentanies dal Banco de Materiales,
bajo apercibimiento de tener por no exisiznie

5. Exhibicion qu'e debera realizar los demandantes de los recibos de pago
de cuota inicial, bajo apsrcibimiento de taner por no existente.

8. Exhibicién gue debera sfectuar los desmandantes del Adsndum “A” al
contrato Nro. 078450-02-EM d= fecha 21-08-08, bajo apercibimienio d=
tensr por cierio la copia qus s& adjunta 2 la presents.

VI, ANEXOS
1-A.- Copia d=f DNI d= iz recurrente.
1-B.- Copia del Poder que acrsdita mi personsria en representacion dal B

1-C.- Copia de la carta Nro. 3878-14-BANMAT SAC/L

1-D.- Copia de! Adendum “£” a! coriraio Nro. 078450-02-8M de fecha 21-08-
0s8.

Por lo expuesto:

A Ud. solicitamos se tenga por absuslta el tr

aslado de la demanda.

(o4

e

Arequipa, 29 de octubre de 2015

e ——

e '
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ADDENDUM "A™ AL CONTRATON> U TG LD g3 gy
FXPEDIENTEN"@2_ 25087 7

CLAUSULASADICIONALES ALCONTRATO DE CREDITO

Conste por el presente contrato privade uno de clausulas Adicionales que suscriben las
niSMas partes que aparecen consignadas en 1z Seccién Iy II del contraio de crédito, es decir
ELBANMATyEL PRESTATARIO, con intervencién de la cényuge o conviviente de este
Ultimo, por el cual se modifica parcialmente el citado contrato en los términod'y condiciones
siguientes: ' D

CLAUSULAADICIONALPRIMERA

.. DR Sl kA
Con fecha < (/D o -5 oof EL BANMAT celebro con EL PRESTATARIO un
contrato de crédito por el cual se 010720 una linea de crédito por la cantidad indicadaen la

seccidn IV del contraio parz la adquisicién d= ies de consmuccidn, y/o el pago de
servicios complementarios. :

rateria

CLAUSULAADICIONALSEGUNDA

Ala firma d;i presente documento EL PRESTATARIO eniregz a2l BANMAT la sumz de
S/ F oW e Nuevos Soles, la misma que tiens Doz objato:

a) En caso de producirse el desistimiento dei crédito por parte d= EL PRESTATARIOQ
dicha suma quedaré a favor de EL BANMAT para cubrir todos Los gastos generados
porlaatencién a ELPRESTATARIO, sin que este tenga lugara reclamo. Si
los gastos generados son menores 2 1z sumz entre 2ada ELBANMAT devolverdz ET,
PRESTATARIO el importe del saldc, caso contrerio, EL BANMAT procederd z

higuidary ejecutar el contrato por el importe que rssulte.

¥ avyamé -
i Punto preca

oduce el supuesto indicado en &
jirectamente al monto final

lzscuotasa que serefers

(53
s
4]
v
SEN=]
B
w
o
ey

redito (ciausula

iCcniraro g

Quedan subsistentss todas la demés esti
SUSCTitC por las partes, siempre qusn
documenio.

de Crédito
1

—azamis
-wdCTS

Enfedelo cualvparaguz asi ¢

Onsts, [2s partes conratanies suscriven el presented ocumenig
ralidez, enla ciudad 2 J

ATARIO

R

LRI RS

Asti,

NOMBREZZrmze %7 =5, .. e it
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BACD DE FRTERIALES : ‘Recibo De Caja  Ho, 10200-0KT14
K I.T. 20100176584 ;
Crpediente: 022088125  Libro: i
Hemoz Tecibido del Sr. Sancher fguilar , Pedro Rober® :
. ¥

13 cusa g2: Tres Mil Cincuenta Y Umo ¥ 807100 S/,
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ooolt ¥2x Cuota - Cuots Imicial 3,031.80
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4. SINTESIS DE LA AUDIENCIA UNICA

Realizada el 19 de enero de 2016 en el Octavo Juzgado Especializado Civil de
Arequipa, contando solo con la presencia de una de las partes demandante. En este
estado, no habiéndose deducido excepciones ni defensas previas se declar6
SANEADO el proceso por existir una relacion juridica procesal valida.

Acto seguido, se procedid a sefialar los puntos controvertidos del proceso, siendo
estos: Determinar sicomo consecuencia de la suscripcidon del contrato de compraventa
a plazos con Pacto de Reserva de Propiedad de fecha 22.08.2008 celebrado entre las
partes, el Banco de Materiales esta obligado a otorgar Escritura Publica de compra
venta respecto del bien inmueble ubicado en Complejo Habitacional Dean Valdivia,
Manzana Q, Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma, Provincia y Departamento de
Arequipa, que se encuentra inscrito en la Partida Registral N° P06106952 de los

Registro Publicos de Arequipa.

Posteriormente, se realizé el saneamiento probatorio; procediéndose a la admisién de
los medios probatorios ofrecidos por las partes y luego a su actuacién. Finalizado ello,
se otorgo el uso de la palabra a los abogados. Luego, se sefialé que la causa se
encontraba expedita para sentenciar. Es asi, que el A-quo reservo su decision de emitir
sentencia de acuerdo a lo establecido en el Ultimo parrafo del Articulo 555° del Cédigo
Adjetivo.
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8° Juzgado Civil - B
EXPEDIENTE ; 03177 2015-0-0401 -JR-CI-08
MATERIA : OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA
JUEZ : DEL CARPIO MEDINA OMAR ALEJANDRO

ESPECIALISTA -~ : MAMANI MAMANI ISABEL MARG.
TERCERO :RIVERA BUSTINZA, JUAN ALBERTO MANUEL
DEMANDADO  : BANCO DE MATERIALES EN LIQUIDACION
DEMANDANTE  : GONZALO MAMANI, C ASIMIRA ADRIANA
SANCHEZ AGUILAR, PEDRO ROBERTO

ACTA DE AUDIENCTA UNICA

—

En Arequipe, 2 los diecinueve dias del mes de Enero de dos mil dlecxsels, siendo Ias nueve
de la mafiana, en el local del Octave Juzgado Especializado Civil que Despacrﬂl Seﬁor Juez

Titular Omar Alejandro Del Carpio Medina, actuando como Especialista Legal la 2bogada
Isabel Margarita Mamani Mamani, fueron presentes: LA PARTE DEMANDANTE:
PEDRO ROBERTO SANCHEZ AGUILAR, identificado con documento nacional de

identidad nimero 26208136 asesoradc por st Abogado Boris Orfeo Lujan Bol identificado con
c‘a.rné de! Colegio de Abogados de Arequipa matricula namero 01395. TESTIGO: AUGUSTO
ANTONIO GAMARRA VILLANUEVA, identificado con documento nacional de identidad
namero 00400341. Dejéndose constancia de la inasistencia de la codemandants Casimira
Adriana Gonzalo Mamani v ¢l demandado Banco de Materiales en Liquidacidn, a pesar ¢z

enconirarse dzbidamente notificados en autos. Las partes presentes concurren 2 fin de llevar 2
caboe la Andiencia sefialadz para el diz ) horz de la fecha en el presente procesc.—---------

I- JULRAMENTO DE LEY A LOS CONVOCADOS: Se tomd juramentc & los pressntes,

gquienss jurarcn decir con verdad 2 todo

o gue les fuers preguntado.—-—--—---

IL- RESOLUCION N° (5-2016: VISTOS Y CONSIDERANDO: PRIMERO: Que, zper

<le

contemplados en Jos articules 424, 425 y 443 de’: Codigo Procesal Civil,

declarados rebeldes ios deman

[N

ados mediznte Resolucidn nimero cuatro. SEGUNDO: Que, en
autos existen los presupuestos procesales de competencie, capacidad procesal de las partes; v jas
I p N

condiciones de Iz accidn de le gitimidac e interés para obrar, por lo que de conformidad con Jo

155 del Codigo Procesal Civil; SE RESUELVE: Declarar
la existencia de una relacién juridico precesa

dispuesio en el inciso 1 del articulo 4

lida ente jas partes y por SANEADO ¢

validez. Témese razén b4 hz"ase saber. ---

Preguniada Ja parie manifesié su conformicac con lz precitada resolucion.----—-—---ceeenmv

IIL.-FIJACION DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS: C

proceso, preciuyendo todo cuestionamisnts sotre su

11CT

v las partes, ¢

SNISs pURIOSs ds protanze: 1) Detenminer sf como
: \
L
/ . A
TN ~
. ZTN
= 4
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il.- EXHIBICION:

a) La exhibicién une deberdn realizar los demandantes de! contrato de compra ventz a p
suscrito por los representantes del Banco de Materiales; 2 lo que el demandante a través de su
abogado manifiesta que no puede exhibir dicho documento por cuanto n§ ha sido suscrito por &i
Banco de Materiales; EL JUZGADO TIENE POR NO CUMPLIDA LA EXHIBICION
solicitada, debiéndose merituar la misma juntamente al momento de sentenciar.-

b) La exhibicién que deberdn realizar los demandantes de los recibos de pago de cudta inicial;
TENGASE POR CUMPLIDA LA EXHIBICION solicitada, debiéndose merituar la misma

juniamente 2l momento de sentenciar. El demandants a través de su Abogado presenta ai

Juzgado un recibo de caja numero 10300-0000:-1-’:— a fojas uno que indica ademés “Banco de

Materiales Sucursal Arequipa Expediente 022088126 por la suma de Tres mil cincuenta y uno

y ochenta sobre cien referido al concepto cucta inicial; Por lo que el Juzgado tien

e por
cumplida la exhibicion agregando a sus antecedentes el documento adjuntado.---—-
¢) La exhibicidn que deberén efectuar los demandantes del Adendum “A” al Conmato Nro.
079450-02-BM de= fecha 21-08-08; En este acto ¢l demandante 2 ravés de su Abogado alcenza
al Juzgado un documento en fojas uno denominado Adendum “A” al Contrato Nro. 079450-02-

BM Expediente Nro. 02-208812-6 de fecha 21/08/2008, por lo que el Juzgado tiene por

cumplida la exhibicidn agregdndose a sus antecedentss 2l documento

ento presentado.-
iii.- DECLARACION TESTIMONIATL:

a.- DE AUGUSTO ANTONIO GAMARRA VILLANUEVA; identificado con docu

< Snic

nacicnal de identidad numerc 00490341,

Filtro Nro. 403, departamento 3, dei Cercade

_D._.-’i 2nie, que nd ziene amiszad ¢ enem

proceso, no tiene ningdn vinculo como acrseder o deudor; que iiens vincuio
empicado de ia demandante; y preguntzdo conforms 2] Articulo 208 in 2 5
Proceszl Civil, el Abogado de la parie demandanie rez!

PRIMERA: Pera gus diga

ias siguientss preguatas: A L
si en el afio 2008 el declerante era funcionario del Banco de
Materiaies desempeiiando el cargo de Jefe de lz Sucursal de Iz oficina de Arequipa de dichc

Banco. Respondig: Que, si. A LA SEGUNDA: Parz gus diga si como consecuencia de ese

e eilos estaban desarrcilando un proceso
zldivia. A LA TERCERA:

Para que aclare si el predio que ndl..a | ubicado en Dear Vaidivia esti referido a! ubicado en el

Complej Habitacional D.,a. alm\xﬁ Manzana Q, Lote 19, Seztor 3

cargo conocié z los demandantes. Respondié: Que si

de regularizacién de ia propiedad d= un predic en ENACE Deén V

, Gistito de Cayme,

7
7% 3
A
R i
—r

40
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l‘l
de la compra venta desarrollada sobre el predio 2 que s:‘\ ’

hizo alusiéon. A LA QUINTA: Para'que diga si sabe

Que, sique era refer ido 2 la consiusicr
v le consta que los demandantes hat”
. cumplido con cancelar el precio total del inmueble ubicado en el Complejo Habitacional Dedn
Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sector 3, distrito de Cayma, p/.rovinéia y departamento de
Arequipa. Respondid: Que, si firmaron el adendum Iégicamente va habian pagado el total del
crédito por régularizacién y ademés se les entregd un certificado. A.LA SEXTA: Para que
aclare porque en el Adendum se ha 6onsivnado como fécha el 21/08/2008 sin embargo en ¢!
contrato de compra venta a plazcs con pa\,to de retroventa se ha cmswnaao como fechz e} diz
22/08/2008. Respendid: Que no puede dar una explicacion pero.que puede Ser un error material,
y que en todo caso se cumplio con el procedimiento de la Ley Nro. 28275. A LA SEPTIMA:
Para que diga si el contrato de compra venta indicado ha sido redactado por ¢l propio Banco de.
Materizles. Respondid: Que, si que se utilizaban formatos y el formato.fue remitido por el PSI.

- A LA OCTAVA: Para que diga si los demandantes antes de ser beneficizrios del lote ya
referido estos se encontraban ocupando dicho predio. Respondid: Que debieron tener su registo
ds ocupanie que es el primer paso para la regularizacidn de la propiedad. A LA NOVENA: Para
que diga si el precio pagado por les demandantes referente al lote ya indicado se ha tenido que
efectuar unz valuacidn previa del mismo por profesionaies entendides en la materia. Respondié:

Que i Banco e Mareriales en cumpiimiento de la Ley Nro. 28275 debid realizar una tasacion

rewospeciive que implica el costo del predio 2 la fecha en gue se hicieron la entrega de la
k adiudicacidon de los predios de zguelics complejos habitacionales y es tasacidn se realizd por

3° -2 T4 3 - e - =33 - + ~ St A 3 < a 3 fa
mediante técnicos gue en su momento comfratd el propio Banco de Mater

reirospecliva era un

un beneficic z los soiicitantes

r lz ocupecion heste antes
contrato de compra vents 2 plazos dsl inmusbie vz
o pego e la cuota faltante 310.03 nuevos soles sin embargo en &l
idad d= 284.32 nuevos s. Respondid: Que, el Banco d=

serie de bensiicios ai pago puntual v en esie casc se J2
s un doceave que implicaba un descuento 2! pago adelantade,

si la cuotz erz 310.00 ahi s= encuentra el descuento. A LA DECIMO PRIMERA: Para que
digasi tiene conocimiento que los demandantes han soiicitado aigur préstamo de dinero para la
compra de materiales de comstuccidn referido al lote ya indicado: Respondid: Que jos

dzmendanies no podian avc=-a=- & ningln crédito para construccidn porgue no T

propiedad y comg reci€n c=sarrol ban su procedimisnto de reguiarizacion no pod

un crédito de este tipo, que & "u'e! primer ¥ Unico contrato que suscribieron con g Banco

siendo concluideo iz actuecidn de




e L

YIL- EXPEDICION DE LA SENTENCIA: Habiendo precluido las etapas Procesales, eg | prr?
§ s Juzgado comunica a las partes presentes que el presente proceso se encuentra expedito para (Y-

sentenciar, la misma que se emitirz denmo del plazo previsto por ley y teniendo en cuepts la

sobrecarga procesal que soporta ef Juzgado,—-omemeemm- /

En este acto SE REQUIERE z Ia parte demandcante

para que cumpla con adjuntar copia de Iz
presente acta paranotifi

~ 1a
car a las partes inasistentes; debiendo adjuntar ademés el ararjce] judicial
gue corresponda.—---

Con lo que conciuyé, firmando Jjunto con el sefior Juez, los presentes v la Especiaiista 1.

cgal,

quien da fe del acte; por disposicidn gt

|

Ly



rom—_gt

%
o

X

N
\~ PRIMERO: (D=m

“-Ctorgamiento d

5. DUPLICADO DE LA SENTENCIA DEL JUZGADO CIVIL

(6 q}i,f*“
;

8° Juzgado Civil 3
EXPEDIENTE : 03177-2015-0-0401-JR-CI-08 1
MATERIA - : OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA
JUEZ . DEL CARPIO MEDINA OMAR ALEJANDRO
ESPECIALISTA  : MAMANI MAMANI ISABEL MARGARITA. ,
TERCERO :RIVERA BUSTINZA, JUAN ALBERTO MANUEL - 04
DEMANDADO  : BANCO DE MATERIALES EN LIQUIDACION, '

DEMANDANTE : GONZALO MAMANI, CASIMIRA ADRIANA
SANCHEZ AGUILAR, PEDRO ROBERTO

SENTENCIA 050-2016
Arsquipa, treinta de junio del dos mil disciséis.
VISTA: La demanda de 7ojzs veintitrés y siguientes, subsanada a fojas trainta y
dos, interpussta por PEDRO ROBERTO SANCHEZ AGUILAR y CASIMIRA
ADRIANA GONZALO MAMANI en conira de BANCO DE MATERIALES EN

LIQUIDACION, sobre Ctorgamientc de Escritura Piblica.

ANTECEDENTES

des Resesrve ds Propiscdad, de jsche 22.08.2008, raspecio del bien inmusb!

)]

n Compleje Habitacional Dean Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sscior
3, Distrito ¢e Cayma, Provinciz y Depariamsanio ds Are uipa, de una exisnsidn

ds 128 m2, inscrito en lz Partica N°P05106252 de! Regisiro de Predios de Iz

SEGUNDO: Aisgz iz parie demandanie: 1) Qus, con
celebramos con el Bance de Matsriaies un Coniraio de Compra venta a piazos
g

Pacto de Reservz de Propiedag,

',\/_)

-

:

5

o

s
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a pagar en dos cuotas (una inicial y otra posterior). Asimismo, tuvo un pacto de
reserva de propieded @ ia favor del BanCO de Materiales, hasta qu— mi persona

cumpla con pagar todas las cuctas de nusstro contrato. 2) Que, actualmente mi

persona ya canceld el integro.cel precio pactado en dicho contrato, conforme o {3/
p Y =2, s :

acreditado con mi Cerﬁfi”;ado de Cancnlamow de Dres’ca‘mo de fecha

. 28.08.2008, expedido por el propio Banoo de '\Aatenales con lo que se acredita

la transferencia de dicho bien inmuebie. 3) Qus, de o expuesio anteriorments,

qusda demostrado que soy i propistario del bien inmueble ubicado en

s

"Complejo Habiiacional Dean Valdivia, Manzana Q, Lots 19, Secior §, Distrit

G

Q.

o
Caymaz, Provincia y Departamento de Arequipa, al haber adquirido la propieda

&l propietario inscrito en Registres Plblicos. 4j Qu\,, es el caso, que des

(U

dicha fecha la demandada s= niega a otorgarncs dicha :scrxtura, pes

Y]

nusstros requerimientos, por lo gue hemos procedido a invitar a la misma a una
conciliacion ello en e el centro de conciliacién "CULTURA DE PAZ".

TERCERO: (Admisidn) A fojas freinta y tres, mediante resolucion Nro. 02 se

resuelve admitir a ramite la demanda en lz via del proceso sumarisimo, s

corre traslado de la demanda al demandado.

contesta |z demandsz alegande: 1) Que, con fechs 17.09.1887 |z Unidad
Técnica Especializada UTE FONAVI ceisbré un confrato d

‘plazos con el sefior Juan Albsrio Manusi Rivera Busii

)
N
n
o
Q
4
m

l1l- Dean Valdivig, distrito de Cayma y por el incump imiento de pago ss produio

la cancelacion del crédito y reversion del dominio dal predio favor del BANCO
DE MATERIALES SAC, quien asumid Iz cartera crediticia de esta entidad, asi

como la adjudicacidon de los bienes inmusbles en mérito a la resolucién Nro.
808-2007-PSI-BM, publicada en el diaric el Peruanc con fecha 17-10-2007. 2}
Que, en merito a la Lay 28275 Ley complemeniaria de contingencias y de
reestructuracion des présiamcs otorgados por el BANMAT SAC se procedié a i
inscripcion en el registfo de Gcupzantes conforme ¢l art. 68 de ia mencionada Lay
a los demandanies, comprobéndose posteriormenie gue los indicadss ne

cumplian ©

9}

n los requisitos -sefialados en la Ley para proceder a Iz
regularizacién de la propiedad, pues se habria verificade que la pesesidn cus

sefizlaban fsner de! bien

PENE N AN

o o

P

o
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Gonzalo habria adquirido ctro bien inmueble sitio en Mz. C Lote 15 de la Urb,
Villa Dolores distrito de JLByR. 3) Que, mi representada se encuenir
actualmente en proceso de disolucién y liquidacién, habiendo cesado todas sus

actividades, asf como a su personal, por lo que de los/documentos que obran

en nuestros archivos se ha verificado que no existe copia del contraio des°

compra venta s/n de fecha 22-08-08 que adjuntan los demandantes a su escrito
de demandz y que ial como se aprecia del Adendum “A” al contraic Nro.
079450-02-BM de fecha .21.08.08 que fusra un anexo al contraio principal, las
fechas no coincicen, puss no puede haber un Adsndum a un conirato con
fecha posterior a este, por io que se colige gus dicho documsnto no
corresponde &l contrato ds comprz venta a plazos y que por ends el
documento no tisne sustento, ni mucho menos prusba la cancelzcidon de un
deuda por el inmueble materia de Liiis, ya gue se trata ademas de una copia de
contrate qus no tiene lz firma de un funcionario de! Banco qus tiene numero y
que el monto sefizlado en el mismo, no corresponde a! costo de vaiorizacion
del bien, siendo impcsible haber acordado en dlvh"‘ precic. 4) Que, conforme
ss zprecia dsl Adendum A al conirato r\ro 071450-02-8B, =l crédiic
supuestamente canceladc se refiere a2 una linea ds crédito para iz adquisicién
de materiaies de construccidon, distinto al de compra vz para iz

= propiedad, en consscusncia, nc existe tal cancelacidn d=
s

dsuyda, ni mucho msncs mi repraseniada s& encontreria Ob“ aCz = otcrgar ia
escriiurg pullica, PpUSsS S8 G222 Considsrar gque sS ala ag un Dignh Cuyes

en verificar los procedimienios de regularizacién de la propie:‘ad a fin
ce recuperar diches fondos. §) Que, se debe isner prasente, qus no ss pusds

otorgar escritura de compra con quien no se liegd a perfeccionar un conirat

O
e I @ 2
[

compra.venta y con guien tampoco realizo el pago por el bien. Por tanis rno

reunio les reguisiios de la compra ventia y su perfeccionamiento.

7]
Q

QUINTC: (Saneamienio y Fijacién de Puntos Conirovertidos) A foja

nueve, obra el acia de Audiencia Unica, en la gue madiante resciucidn cinco s

resuslve declarar la existencia de una relacion Junawco procesal viiide enire 123

allda

paries y por saneado &! proceso; asimismo a fojas ochenta

los siguientss puntos controvertis

&J\

—
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B s SRRSO TP A 6 e e s

uscripcion: de! Contrato de Compraven;

e

34

propiedad ds facha veintidds de! dos mil ocho

Banco de Materiales en Liquidacién como

de Cayme, provincia y departamsnio ds Arequi
la Partida Registral nimero P08108852 ds |

Habiéndose ‘admitido ¥ ‘actuado ios meadio

estado del proceso e de-expedir sentencis; vy,

CONSIDERANDQ:

PRIMERO: PRETENSION: Que, tal como s=

fojas veintitrés v siguientss, subsanada 2 fojas

interponen demanda de Otorgamiento da Escritura Publica, 3 &f

demandado cumpla con otorgaries la Escri

reaiizada por Jos accionantes con |z demandada,
Compraventa @ plazos con Pacto de Reserv

22.08.2008,

SEGUNDO: MARCO JURIDICO: (1) Que, e

efiala que si por mandaio de Iz ey o po

[

éstes  pueden compelerse

requerida. (2) Que, es fin de Jos proceses d

Pdlica ia formaiizacisn de un acio j
porque asi Io han acordado las part

trata, e} adguirisnts

podra compeler z sy ve
dispussto por los g dcuics mii cuatrog;

-

los Registros Piblices de Areguipz

iura PuUblica de

reciprocamente g

uridico porgue
128; siendo que, cuz
ndedor a otorgarla de acuerde e |

roCientos doca Y mil cuiniento

plazos con pacto ds reservg ds

. Celebrado entre Pedro Robertg
Sanchez Aguilar, Casimira Adriana Gonzalo K

Aamani como compradores vy g

vendedor este Ultipho ests obligads 3

otorgar escritura publica de compra venta respecio def bien inmueble ubicads

en Complejo 'Habitacio'nal Deén Valdivia, Manzana Q, Lote

18, Sector 3, distrito

iPa. que se encuentra‘inserito en

ipa.

§ probatorios; por lo que sisndo sl _

desprends dz |z demandz ds

treinta y_dos, los demandanies

=

m
Q.
W
i
b |
O
g,
[}
£

7 convenio debe Clorgarss escrifura

pubiica o cumplirss otro requisito gues no ravisia la forma solemns prassrita

ente o fa convenida por las partes por esc

crito bajo sancisn de nulidag,
lienar |z formalidad
¢ Otlorgamisnio de Escritur
asi lo dsterminz |z ley o -

ndo de Compravenia ss

e8]

$ Cuarsniz y

- . -

- .....‘--.‘-
. B I Y
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nueve del Codigo Civii'. (3) Que ei Cédigo Civil en su articulo 1549° sobre el

perfieccionamienio de ia transferencia de la propiedad prescribs que es]
bg ]

propiedad del-bien. (4) Qus, tal como lo establece el ;rﬁculo 1583 del Cadigo
Civil, “En la compraventa puede paciarse que el vandedor sz ressrva |z

propiedad del bien hasta que se hayz pagado todo el precio o una parie

determinada des &I, aungue el bien haya sido entregado al comprador, quien

Q.

i

asume el rizsge de su pérdida o deterioro desde ei momentc dz iz entrega
comprador adquisre automaticamente el derecho z la propiedad dsi bien

con el pago del imporie del precio convenido” (el reszltado es nuesiro). {

m
~—

N .

Que, jurisprudanciaimente se ha establecice que es fin de los procesos d

[0

S
Otorgamiento de Escritura Piblica ia formalizacién de un Acto Juridico porgt
asi lo determina la ey o porgue asi lo han acordado las pariss; siendo qus
uando de con aveniz s= iraia, el adquirients podré compeler 2

s
dispuesto por los articulos 1412 y 1548 de! Cédigo

(J.

a otorgaria ds acusr
Civil- (8) Qus, ios medics probatorios tienen por finalidad acreditar los heches
expussics por ias pares, producir cerieza en ef Jusz raspecio de los puntos

conirove r‘co fundamentar sus decisioness, conform

()]

lo establece =l ariiculc

HY N~ ' mpt 1 02 Aal i~
ivil, en concordancia con e!f articulo 183 del mismo

iodos tos medics prooziorios son valorades por e Jusz en formz o
utiizande su apreciacidn rzazonads, sin em..,arb,o en la resolucién sdic seran

expresadas ias vzloraciones essnciales y determinantes gus susianizn st

[1}]

decision.

TERCERO: VALORACION Y ANALISIS: (1) Que, debs tenerse en cusniz que

“La demandz es un acic procesal posiulatorio ques contiens iz praiznsi
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iniciaciéon procesal) y la pretension procesal (como objeto del proceso)
constituyen un todo, que dsben ser interpretados en conjunto, ya que ésta
Gltima categoria procesal se compone de los siguientes elementos: sujetos
(actor y demandado), objeto (petitorio) y causa (fundamentacion féctica y
juridica) de ahi que el juzgador debe examinar la existencia de la pretension
desde el contexto de sus elementos afirmados en la demandz a efecto de fallar
congruentemente con elia™, (2) Qus, bajo ese contexio se tisne que tal como
se desprende de la demanda jnterpuasta, solicitan les demandantes gus el
demandado cumpla con otorgarles la Escritura Publica de compraventa
" realizada por los demandante y la demandada mediante Contrato de
Compraventa a piazos con Pacio de Reserva ds Propiedad, de fscha veintidds
de agosto del dos mil ocho, respecto del bien inmueble ubicado en Compigjo
Habitacional Dezn Valdivia, Manzana Q, Lote 18, Sector 3, Distrito de Cayms,
Provincia v Deoaramanto de Arsquipa, de una exiensién de 128 msiros
cuadrados, inscrito en la Partida N°P08108352 del Re gistro de Predics de |

0

~ SUNARP; ademéas se desprends de sus fundamsntcs de hscho que ssfaian

- qus celebraron con e! Banco de Materiales un Coniraic d

M

Compravenia 2

plazes con Pacto de Reserva de Propiedad , por el cual este iegitimo propisiaric

yagar en des cuotas (uUna inicial y otra pesterior; con un pacto de rzserva de
c

propiedad a faver dsl Banco de Malsriaies, hasta qus cump

int§ delp scic paciado en d
tres- el documento denominado
de reserva ds propiedad para predios con registro de ocupantes” que tisns
consignada como fecha el veintidés de agosto dei dos mil ocho, def cual sz
desprende que no hzabriz sido suscriio por €l -ahora demandado- Banco de
Materiales o algun representantie de dicha entidad y si por los ahora
demandantes como compradores, ademas gue dicho documsnto se rafiere al
predio ubicado en Programa de Vivienda Altc Cayma lll-Dazn Valdivia Mz &

Lote 18 distrito de Cayma, Provingia de Arequipa, Departamento de A ecﬂ‘

2 A_lpa

inscrito en fa Partida N° P06106852 de la Zona Registral 12 de 12 SUNA por

< =

2 Cas. N° 379-99- Cono Norte, E! Peruanc, 28-09-1999,

[Ox)

se obligd a transferiries a propiedad del pradio, por el precio de S/. 3, 352.08, g
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lo que se trataria del precitado inmueble, materia del proceso, desprendiéndose
ademas del! texio del mismo documento que el Banco de Materiales SA.C

como propiétario'-aho.ra demandado- da en venta real y enajenacién perpetua
a favor de los compradores —ahora demandantes- el cita,gio'predio por €l precio
de S/ 3,358.08 (Tres mil trecientos cincuenta y ocho con 08/100), apreciandose
édemés que la venta esta sujeta a un pacto de reserva dz propiedad por la cual
el comprador se reserva la propiedad del inmusble hasta gque cancelen las

cuotzas estipuladas en ia cidusula sexta de dicho contrato, desprendiéndcse de
la misma gus los compradores s obligan a cancelar el precio una cuoiz inicial
ascandents & 3051.80 nuevos solss vy el saldo en una cuota mensuzal con el
valor de S/.310.03; obrandc ademis en autos —en copia legalizada =z fojas

disciocho- el documentc denominado “Certificado Cancelacion de Préstamo”

ocho y est

administrativo y jefe de unidad operativa del Banco ds Materiales S.A.C
Sucursal Arequipa, sefiaiandose en el mismo que cerifican que Sanchez
Aguilar, Pedro Roberio efectud su dlimo pago por S/ 284.32, lo qus acreditaria
gue, si bien e precitado documsnto denominado “Contrato de Compraveniz a
zos con pacto de reserva ds propiedad para predics con regisiro
ug suscritc por |z entidad demandada, sin embarge si habriz

celebrado dicho contrato y ademés que lcs ahora demandantes habrian
\cancelado ¢! precio por iz venta dai inmueble sub litis, io que sz encusnira

adsmés acreditado con el documenio denominado “Addendum “A" al conirato

N® §78450 02-BM, E_xpece e N° 02-208812-6" -obrante a fojas cchenta v

vol

siete- suscriio por el ahora demandante Pedro Sanchez Aguilar como

., Camarra Villanuava como Jefe S

P A Sucl

del Banco de Materiaiss S.A.C, Sucursal Areguipz; documento que se.’aia -en
o

al BANMAT la suma c= 3051.80 Nusvos Soles, todc .io que se corrobora con

fojzs noveniz y umo v siguienie- realizadz en ia Audiencia Uni-:a de fach

discinueve ds ensro de! dos mi diesisdis, en la qus zal responder 2 Ia cuarza
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referido a la conclusién de la compravenita desarroliada sobre el predio (...)",
ademés al responder a la quinta pregunta del mismo abogado, para qus diga si
sabe y le consta que los demandantes han cumplido con cancelar el precio
total del Ainmuéble_ ubicado en el Compigjo Habitacional/ Dean Valdivia,
Manzana Q, Lote 19, Sector 3, distrito de Cayma, provincia y departamento de
Arequipa. respondié “Que, si firmaron el adendum Iégicamente ya habian
pagado el total del crédito por regularizacién y ademés se les eniregd un
certificado”, ademsas al responder a la sexta pregunta para que aclars por qué
en el Adendum se ha consignado como fecha el 21/08/2008 sin embargo en i
contrato de compraventa a plazcs se ha consignado como fecha ef 22/08/2008,

respondié “(...) que puede ser un error matenal, y que en todo caso ss cumplié

n

con el procedimiento de la Ley Nro. 28275, finalmente al responder a |

écima pregunta del referido abogado para que diga si tiens conocimiento por

qué en el conirato de compraventa a plezos del inmusble sz ha estzablecido

como pago de la cuota faltante 310.03 nusvos soles sin embargo en el recico
d

ds cancelacion figura iz cantidad de 284.32 nusvos soles, respondid

- Banco de Materialss al pago puntual ctorgaba una serie de bensficios al pago

formalizacién des la compraventa subd liis mediante el olorgamisnic de la
escritura -publica corrsspondients, debiendo por tantc la parie demandads

otorgar la escritura publica respectiva, de conformidad a los preciiados articul

.
Q
»

de oforgamiento de escritura pdblica planisada por el adquirients d= un bisn
inmueble contra su inmediato transfsrents, al amparo del articulo 1412° ds!

Cédigo Civil y sustenitada en un documento privado, no_imporiz sn modo




Pt e

convenio la intervencién noterial dando fe que las partes se ratifican ante sf

respecto _al hecho dz habar celebrado un contrato ds compravents en jos

términos del documento privado’® (£] Subrayado es nuestro). (5) Qus, en ial

tal
sentido de todo lo expuesto anteriormente y de lo acfuado en g proceso sz
concluye que: a) La parte demandanie sj celebré un Contrato de Compraventa
a plazos con pacto de reserva de propiedad, de féc'na 22 de agosto dal 2008,
respecio del bien inmushiz ubicado en Compiejo Habitacional Dszn Valdivia,
Manzana Q, Lote 19, Sacior 3, Distrito de Cayma, Provincia y Depariamento de
Arequipa, inscrito en Iz Partida N° P058106952 cel Re'gistro Ge Predios de |z

SUNARP con el Banco da Mzieriales S.AC., concurriendo. en dicho acio

juridico la manifestacion de voluntad de ambas partes: b} Qus, pess habers=
cumplido con el pago en dinero pactado por las paries, tal como se hs

establecido en los numerales anteriores, la parts demandada no ha cumplido

—t

con su obligacién de formalizar la transferencia efectuadz, mediante el

e la escritura publica respectiva de conformidad z los precitades

i

d
articules 1412 y 1549 dsa| Cddigo Civil; por lo que 2 demandz debe sar

COstos sOn de cargo de iz paris VeNcica, sin embargo esiando z! hscho ds qu

litigar, con

Cddige Procesa Civil, debs exonzrarse de SU pago por tales concepics. Por

) A~ H H S~ - < T A H H 'H i~mal -~
iungamenios, * ejercisndo  |a uncion  jurisdiccicnai con iz

lependenciz ds critario Gue otorga nuestrz Constitucisn Politica (Ariculo

ranco justicia a nombrs de la Nacion;

ASIMIRA ADRIANA GONZALO MAMANI en contra de
> EN LIQUIDACION, sobra Otorgamiento de Escritura

w0

FUNDADA iz demanda de fojas vaintitrés y
“sjzs treiniz v dos, interpuesta por PEDRO ROBERTO |
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o Ky T

~..SUNARP, conforme 2l G

‘Publica; en consecuencia, sa ORDENA que Ia parte

otorgar la escritura plblica de Compraventa a favor de

respecto del bien inmueh!

Manzana Q, Lote 18, Sec

'a parie demandzanis

e ubicado en Complejo Habitacional Dezn Valdivig, -

tor 3, Distrito de Cayma, Provinciz

Y Pepartamantio de
Arequipa, inscrito en la Partida N°

P06105952 daj Registro de p
ntrato de Compr
de propiedad, de fecha 22

redios de |z
aventa aplazos con pacto de reserya

de agosto dal 2008, celsbrado entre 2 para
demandanta Yy €l Banco d= Materiales S A C. Sin costas nj costos dsl procsss,
Y por esta mj sentenciz, asi |

ndo y firmo en Ia Saia dz mj

Q pronuncio, ma
Despacho. TOMESE RAZON Y HAGASE SABE

demandada proceds 4 ‘Ej

7o b A

<D

|

<

11“1“1"\""“‘...-4-‘-..A_ e
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6. REPRODUCCION DE LA SENTENCIA DE VISTA

PODER JUDICIAL

CORTE Su@ER:iOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDBA SALA SiVWIL

2015-3177-28C/8JC/Dei CarpioMamani/Otorgamiento de eszriturs plblica 1deb

s s x - /.
Demandante: Casimira Adriana Gonzalo Mamani y ofro
Demandado: Banco de Materiales en Liquidacidn
Materia: Otorgamiento de escritura publica

Juez: - Omar del Carpio Medipa: = &cosioes cocfmums : s e ikl

CAUSA N° 3177-2015-0-0401-JR-CI-08

SENTENCIA DE VISTA NRC.: 12-2017-2SC

RESOLUCION N° 17 (CUATRO)

/Es materiz de
/- ciento cuarenta”
'l‘ 0 . .

compraventa a

edios con

H

para p

o

o

ans L

BN

£TH AT

k]

AN LN

LIS S N S

JENT N

-
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Kol
A G
0 PODER JUDICIAL
EORTE SUPERIOR DE jusTicia pE AREQUIPA
| | SEGUNDA SALA CIVIL
2015-3177-25C/8JCIDel CarpioMamani/Otorgamiento d escritura publica 23de 6
Recurso de apelacién. ——e—eeo____ beadene il rgl b
: A fojas ciento cincuénta y seis y siguientes, M. Adela
Carpio Loziza abogada del Banco de Materiales S.A.C. en
liguidacién,  apela 1a . referida ' Resolucién = §° 8;
aduciendo: Que el A-quo efectud una valoracidén eQuivocada
Y no integral ‘de 1os medios probatorios. Qu=y. - 1a

! declaracién tsstimonial de Augusto Gamarra Villanu

& un empleado del Banco de m

© Por convenio debe otorgsrse

Gue no revis:za

las partes Dor escrito

reciprocamente




§§§% Z
| %

PODER JUDICIAL

CORTE SEPEI&!OR DE .!Ug‘i'-tlﬂ DE AREQUIPE
SEGUNDA SALA CIVIL

2015-3177-28C/BJC/Del Carpio/Mamani/Otorgamiento de escriturz piblica - 3de6

Segundo.- De la disposicidn legal citad e]_/fundamento

o
(
ts]

anterior, se extrae dos Supuestos, para la obligacién de

otorgar escritura publica: Primero, gque 2l fijarss como

debe expresarse en

~

obligacién corvencional de las partes
un contrato; Segundo, como obligacidén legal; es decir,

debe existir norma legal que obligue a una de las partes

& otorgar tal escritura plblica. =--=—==meemcecemmo o i
Tefcero.~ En  este sentido, del documento cuya

denominacién es “Contrato de compra venta & plazo con

'
0.
o+
-
0

bacto de reserva de propiedzad bara predios con reg
e

'ocupantes", de folios trece al di cisiete, gus se

pretende sea elevado a piblica, no aparece

Banco de Materiales S.A.C., de otorgar escritura
lica-a favor-de-los demandantes: ==-cecommmoo— oo _.
ctro lado, del estudio del documenzo referido, se

~iene que este “contrato d= compra venta o plazos con
pacto de reserve de preriegzd.”, no se encuentra suscrito
€n ninguna de sus Zfojzs iz envtidad supusstamsncs

ine la obligacién de la demandada a2 suscribir

Critura publica alguna 2 favor de la parte demandante.-



r.fh
g
| A
PODER JUDICIAL (/ K7

€¢ RTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

SEGUNDA SALA €IVIL

2015-2177-25Cl8JC/Def Carpio/Mamani/Otorgamienio de escriturz pubiica

ided
Cuarto.- En el sentido sefialado en /el fundamento
znterior, debemos sefialar gue el documento ce fojas

ochenta y siete dsnominado “Addsndum “ar gl

079459-02-BM. Expediente N° 02-208812-5~,

de' agosto del dos mil che, no constituye ningunz adenda

del documento sin firma del veintidds de agosto desl dos
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POCER JuDicia,

CORTE SUPERIOR DE JUSTiCIA BE RAREQUIBA
SEGUNDA SALA €iviL

Zﬁ%ﬂlﬁa@cﬂdﬁnhMmﬂﬂkmaﬁmb&ewmmﬂﬁq

Sdes

que; “(.) mediante el Uso de formularios registrales eschieles,

complementarie, las inscripciones se pu=sdsn kacer. de Ser el caso, en merite

de forma

R ot c= 'documen:os'p:ivados"‘con"“fi:mas legzlizadas o los formulzrio

creados por la

=20 del articule 7
gue el erticulo 7 de 1a ley N* 277

dsl proceso de ipre recidn de
Presente ley, todzs lzs inscr
/-_-/a'iante formulario registral

S2 hace referenciz. es de dos afcs.

Sexto.- Por mandato de las
2EXLO.

fundamento quinto de esta

S.A.C., si estar

sal Civil, de

be

57



b i ‘Q'c._
B
=

PODER JUDICIAL

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGURDA SALA CIVIL

. 2015-3177-28C/8JC/Del CarmpioMMamani/Otorgamiento de escritura publica

iento cuarenta y tres del treinta de junio del dos

C.
dieciséis y siguientes que declara fundada la demand

fojas wveintitrés v siguientes, interpuesta por P

Roberto Séanchez Aguilar y Casimira Adriana Gon
n

Mameni, en contra del Ba i

-

sobre otorgamiento de escritura publica, con lo demas

contiene al respecto. REFORMANDOLAZ : DECLARZRON :
s

INFUNDADA, dicha demznda, en todos sus extremo
costas ni costos y los devolvieron. En los seguidss

Casimirad Adriana Gonzalo Mamani y otro, en .contra

-85,
Mzrroguin Mogrovejo
Cervantes Lépez

Pclanco Gutiérrez

co de Materiales en liquidaci

o
.
v

que
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7. REPRODUCCION DE LA SENTENCIA CASATORIA

e c RNGE EECai -
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA ol

SALA CIVIL PERMANENTE

CASACION N° 1188-2017
AREQUIPA

Otorgamiento de Escritura Puablica

Lima, veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.- /
AUTOS y VISTOS; y, ATENDIENDO:

Primero.- Mediante Resolucién de fecha 08 de mayo de 2017 (fojas 32 del
cuaderno de casacién), expedida por esta Sala Suprema, se le concedid a les
demandantes Pedro Roberio Sanchez Aguilar y Casimira Adriana
Gonzalo Mamani, para que dentro del plazo de tres dias de notificados con la
mencionada resolucién, cumplan con adjuntar el arancel judicial por recurso

/_\\ce casacion, por el monto de seiscientos cuarenta y ocho soles (S/648.00),
5 )JO aperCIblm:ento de rechazarse el mismo e imponer la multa a que hubisra

Fthar

\ -

o 1 .
\  Segundo.- A fojas treinta y cinco del cuaderno de casacidn, constz la razdn

V.
emitida por el secretario d2 esta Sala Suprema, en la cual informa qus, a iz

l
—
&
—

encontrarse debidamenis notificados, conforme se verifica del cargo ds=

.

notificacion obrante a fojas treinta y cuzatro.

-

\ -

é//una condug

de nera indebida interpusieron recurso de casacién para perjudicar los

Tercero.- Asi las cosas, ai adveriirse que Ics racurraniss han manifestade

maliciosa en &l gjercicio de sus derechos procesales, en tanto

efectos de la resolucion judicial que cusstionan, corresponds sancionarios con
una multa ascendente a diez Unidades de Referencia Procesal, de acuerdo a
las facultades conferidas en si Gltimo pérrafo del articulo 387. del Caodige

Procesal Civil, en concordancia con el articulo 112 inciso 6) del citado codigo.

A=

Gltimo pérrafo del Codigo Procesal Civil, se resusive: RECHAZAR &l recurso
de casacidon interpuesto por los demandantes Pedro Sanchez Aguilar v

Casimira Adriana Gonzalo Mamani; IMPONER a los racurreniss unza muliz
B

facha, los recurrentes no han cumplido con subsanar dicha omisién pese a-

//Por estos fundamentos y en aplicacion de lo dispuesioc en el articulo 387,
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 1196-2017
AREQUIPA
Otorgamiento de Escritura Publica

equivalente a diez Unidades de Referencia Procésal, en los seguidos

ateriales Sociedad Anénima Cerrada en Liquidacion,

contra el Banco de M
ciones del sefior Juaz

sobre otorgamiento ds escritura publica. Por vaca

Supremo Sénchez Mslgarejo, integra esta Suprema Sala el Jusz Supremo

sefor Torres Ventocilla. Intarviene como ponente la Jusza Suprema sefiora
Huamani Llamas,

SsS.

i

TAVARA CORDOVA
HUAMAN| LLAMAS (7=

[
) ) @)
DEL CARPIO RODRIGUEZ \__Lea S

CALDERON PUERTAS (™ /

TORRES VENTOCILLA e

Pic/irr.

,_‘_ =8 ANENTE

Corte Suprema dz Justicia de Iz Repubiica




8. JURISPRUDENCIA

“El contrato de compraventa es uno de caracter consensual o con libertad de forma
en el que las partes pueden convenir lo que consideren pertinente para celebrar el
acto juridico; constituyendo la escritura publica el cumplimiento de una formalidad
de la celebracion de un contrato preexistente”.

Casacion N° 994-2009-Cajamarca. Sala de Derecho Constitucional y Social

Permanente de la Corte Suprema de Justicia. Lima, 10 de setiembre de 2009.

“(...) el proceso de otorgamiento de escritura publica regulado por el articulo 1412°
del Cddigo Civil tiene por finalidad dar mayor formalidad al acto celebrado por las
partes intervinientes cuando asi resulte de la ley o el convenio de las partes, sin
gue corresponda discutir en su interior aspectos relativos a su valides (mas alla de
los que puedan resultar evidentes o de facil comprobacion y los relativos a la
intervencién de quien es requerido por la negacién de la autdgrafa que pueda
aparecer en ellos), como tampoco aquellos referidos a su pago o a la transferencia
efectiva de un derecho real o0, a su oposicion frente a terceros ajenos al acto”.
Casacion N° 1977-2015-Lambayeque. Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de Justicia. Lima, 26 de noviembre de 2015.

“(...) la concurrencia copulativa de los siguientes requisitos:

En primer lugar, la existencia de un contrato de compraventa, y En segundo
lugar, que respecto de éste se encuentre aun pendiente su elevacion a escritura
publica, pese a que han sido cumplidas las demas obligaciones que de él se
deriven.

Sobre el primer punto, referido a la existencia previa de un contrato,
especificamente para el caso de autos uno de compraventa, no esta de mas
sefalar que en virtud de este tipo contractual el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero,
precisandose que la compraventa no era un acto juridico eminentemente formal,
sino que por el contrario es un contrato consensual que se forma por el sélo
asentimiento de las partes (consentimiento) sin que la ley haya establecido una

forma de observancia obligatoria para su celebracion”.
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Casacion N° 999-2014-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de

Justicia de la Republica. Lima, 30 de septiembre de 2014.

“(...) corresponde al juez en los casos de demanda de otorgamiento de escritura
publica, hacer un examen en grado de probabilidad somero y exterior para no
invadir esfera que no es materia de pronunciamiento- de la existencia del
presupuesto basico para lograr la formalidad, esto es, un contrato. Dicho analisis
le advertira la presencia de los requisitos del acto juridico y los propios del contrato.
No cabria, por ejemplo, formalizar una compraventa cuando no aparece en la
minuta respectiva qué bien se transfiere (porque el articulo 1529 del Cédigo Civil
exige para la compraventa la presencia de bien y precio) u otorgar una Escritura
Pablica cuando el acto juridico es solemnisimo (porque entonces seria la
judicatura la que diera origen al acto juridico que no tiene validez manifiesta por
incumplimiento de la formalidad requerida, bajo sancién de nulidad)”.

Casacion N° 4904-2015-La Libertad. Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 29 de noviembre de 2016.

“El proceso de otorgamiento de escritura publica se orienta a dar la formalidad
exigida por ley o convenida por las partes en el contrato de los actos juridicos,
analizando Unicamente el cumplimiento de las formas requeridas para dicho
otorgamiento, y no asi la satisfaccion o no de las prestaciones a cargo de las
partes, o la validez o eficacia del acto juridico cuya formalizacidén se pretende”.
Casacion N° 4232-2012-Ica. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de
Justicia. Lima, 30 de marzo de 2014.

“(...) el articulo 1351 del Cadigo Civil establece que el contrato es el acuerdo de
dos 0 mas partes para crear, regular, modificar o extinguir una relacion juridica
patrimonial y, “para poder hablar de contrato es menester que la disposicion sea
realizada por las partes, o sea que tenga su fuente en el acuerdo como acto de
ejercicio de su autonomia privada. El contrato es regla autbnoma por cuanto deriva
del consentimiento de las partes (autorregulacion) y no de poder autoritario externo
(regla heteronoma)”; y es asi como el contrato llega a ser fuente de relacién juridico
obligatoria la que es entendida como “la relacion juridica establecida entre dos
personas y dirigida a que una de ellas obtenga determinados bienes o servicios a
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través de la cooperacion de otra, o bien al intercambio reciproco de bienes y
servicios mediante una reciproca cooperacion™”.
Casacion N° 2475-2011-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de

Justicia de la Republica. Lima, 22 de mayo de 2012.

“Que, el proceso de otorgamiento de escritura publica importa que exista un acto
juridico al cual se busca revestir de determinada formalidad; por tanto, a través de
este proceso no se puede pretender la celebracion de un acto juridico, sino que
éste previamente haya sido acreditado”.
Casacion N° 2214-2015-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de
Justicia. Lima, 15 de octubre de 2015.

“(...) el proceso de otorgamiento de escritura publica regulado por el articulo 1412°
del Cddigo Civil tiene por finalidad dar mayor formalidad al acto celebrado por las
partes intervinientes cuando asi resulte de la ley o el convenio de las partes, sin
gue corresponda discutir en su interior aspectos relativos a su valides (més alla de
los que puedan resultar evidentes o de facil comprobacion y los relativos a la
intervencién de quien es requerido por la negacion de la autdégrafa que pueda
aparecer en ellos), como tampoco aquellos referidos a su pago o a la transferencia
efectiva de un derecho real o0, a su oposicion frente a terceros ajenos al acto”.

Casacion N° 1977-2015-Lambayeque. Sala Civil Permanente de la Corte

Suprema de Justicia. Lima, 26 de noviembre de 2015.

“(...) el derecho de prueba es un elemento del debido proceso y comprende cinco
derechos especificos: a) el derecho de ofrecer las pruebas en la etapa
correspondiente, salvo las excepciones legales; b) el derecho a que se admitan
las pruebas pertinentes ofrecidas en la oportunidad de ley; c) el derecho a que se
actiuen los medios probatorios de las partes, admitidos oportunamente; d) el
derecho a impugnar (oponerse o tachar) las pruebas de la parte contraria y
controlar la actuacion regular de éstas; y, e) el derecho a una valoracion conjunta
y razonada de las pruebas actuadas, esto es, conforme a las reglas de la sana
critica”.

Casacion N° 1914-2012-Junin. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica. Lima, 12 de junio de 2013.



10. %(...)esta Sala Suprema ha sostenido en reiteradas ocasiones que el recurso
extraordinario de casacion debe ser lo suficientemente explicito y formal debiendo
bastarse a si mismo pues este Tribunal de Casacién centrard su andlisis
Uunicamente respecto de aquello que es materia de la impugnacién sin que pueda
aplicar el Principio iuranovit curia el cual le permitiria suplir de oficio las omisiones
en que se pudiera haber incurrido, por tal razon el recurso de casacion debe
satisfacer todos y cada uno de los requisitos de procedibilidad previstos en el
articulo 388 del Cadigo Procesal Civil de tal modo que la ausencia de alguno de
ellos determinara la declaracion de improcedencia del medio impugnatorio”.
Casacion N° 2548-2011-Lima. Lima, 18 de octubre de 2011. En: Didlogo con
la Jurisprudencia en Linea. Data 70,000.

9. DOCTRINA

1. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA

El otorgamiento de escritura publica es entendido por la jurisprudencia como el
perfeccionamiento del acto juridico celebrado entre las partes contratantes. El
propietario debe iniciar el proceso segun lo estipulado en los articulos 1412 y 1549
del Cdédigo Civil, para que el obligado firme la escritura de formalizacion y si a
pesar del mandato judicial se mantiene en su negativa, es el juez quien se

sustituye en el obligado?.

2. CONTRATO DE COMPRA VENTA

Es un contrato tipico, mediante la cual una parte (denominada vendedor), traslada
0 se obliga a trasladar la propiedad de un bien, mientras que la otra parte
(denominada comprador), se obliga a pagar el precio en dinero. Asi tenemos que

este contrato contiene cuanto menos dos partes contratantes, el vendedor (quien

1 GUTIERREZ CAMACHO, Walter. Proceso de otorgamiento de escritura publica. En: Didlogo con la
Jurisprudencia N° 129. Editorial Gaceta Juridica, Lima, 2009, p. 207.
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se obliga a la transferencia del bien); y, el comprador (quien se obliga al pago del

precio del bien)?.

3. OBLIGACION

Esta figura juridica, constituye una relacion juridica entre el acreedor, quién se
encuentra facultada a exigir a otra persona, deudor, el cumplimiento de una
prestacion de dar, de hacer o de no hacer, es decir, el cumplimiento de
prestaciones positivas 0 negativas. Asi tenemos que con la celebracién de un

contrato, nacen obligaciones entre sus contratantes?.

4. LA PROPIEDAD

Es un poder juridico, el cual confiere a su titular cuatro atributos o derechos: usar,
disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Usar es servirse del bien; disfrutar consiste
en percibir los frutos del bien [aprovecharlo econdmicamente]; disponer es
prescindir del bien (enajenarlo, hipotecarlo, abandonarlo o destruirlo, etc); v,
reivindicar es recuperar el bien del poder de un tercero. Los caracteres de la
propiedad son cuatro: es un derecho real, un derecho absoluto, un derecho

exclusivo y un derecho perpetuo.*

5. PROCESO SUMARISIMO:

Este tipo de proceso, es aquel proceso contencioso de duracién muy corta donde
tiene lugar ciertas limitaciones que se traducen en la restriccion de determinados
actos procesales (...) lo cual esta orientado, precisamente, a abreviar lo mas
posible el tramite del mencionado proceso, a fin de lograr una pronta solucion al

conflicto de intereses de que se trate®.

2 RONQUILLO, J. La compraventa de bien futuro”, En: Actualidad Juridica Tomo 197, Gaceta Juridica,
Lima, 2010, pp. 71-72.

3 OSTERLING, F., & CASTILLO, M. Definicion, evolucién y naturaleza juridica de las obligaciones”, En:
Las obligaciones, Volumen VII, Motivensa Editora Juridica, Lima, 2010, pp. 38-39.

4 AVENDANO VALDEZ, Jorge. La Propiedad. En El Codigo Civil Comentado Tomo V, Editorial Gaceta
Juridica, Tercera Edicion, Lima,2010, pp. 168-170.

5 DIVISION DE ESTUDIOS JURIDICOS DE GACETA JURIDICA. El Codigo Procesal Civil, explicado
en su jurisprudencia y doctrina, Tomo lll, Gaceta Juridica, Lima, 2014, p. 6.



66

6. MEDIOS PROBATORIOS

Los medios probatorios son el conjunto de instrumentos que sirven a las partes
inmiscuidas dentro de un proceso para poder acreditar al juzgador la veracidad de
los hechos debatidos dentro del éste. Durante la tramitacion de un proceso judicial,
la parte (demandante) fundamenta su pretension firmando ciertos hechos y
deduciendo de ellos consecuencias juridicas favorables, en contrapartida la otra
parte (demandada) que procede a cuestionar o refutar dichos hechos e incluso
apretando hechos diversos que, a su criterio, constituyan argumentos que
permitan evidenciar que o bien al demandante no le asiste el derecho o que existe
alguna situacion que le faculte o permitiera realizar la accion que el demandante

considera atentatoria contra sus derechos®.

7. LOS MEDIOS IMPUGNATORIOQOS:

Los medios de impugnacion son correctivos que se invocan para eliminar vicios e
irregularidades de los actos procesales, a fin de perfeccionar la busqueda de la
justicia. Estos medios no surgen por voluntad del juez, sino por obra exclusiva de

las partes (...)".

8. RECURSO DE APELACION:

Las resoluciones judiciales (autos y sentencias) constituyen el objeto del recurso
de apelacion. El recurso de apelacién es uno de los medios impugnatorios que
tiene por objeto el cuestionamiento de autos y sentencias, que adolezcan de un
vicio de hecho o de derecho. Este es un acto procesal de impugnacion dirigido a
poner en evidencia el error o vicio en que incurrié el érgano jurisdiccional y que se
halla contenido en una resolucién, la misma que se espera sea modificada o

dejada sin efecto por el Juez ad quemé.

6 ACOSTA OLIVO, Carlos. Medios Probatorios. En: Diccionario Procesal Civil, editorial Gaceta Juridica,
Lima, 2013, p. 226.

7 LEDESMA NARVAEZ, Marianella. Comentarios al Cédigo Procesal Civil, Tomo |, 3ra Edicion, Gaceta
Juridica, Lima, 2011, p. 764.

8 DIVISION DE ESTUDIOS JURIDICOS DE GACETA JURIDICA, Manual del Proceso Civil, Gaceta
Juridica, Lima, 2015, p. 722.
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RECURSO DE CASACION:

El recurso de casacién busca una garantia objetiva del ordenamiento juridico,
puesto que su finalidad es lograr la aplicacion objetiva de la norma al caso en
concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional. El derecho a los recursos,
como derecho fundamental de “configuracion legal”’, fundamentalmente calza con
uno: el recurso de casacion, una impugnacién que, por lo general, no viene
concebida como una garantia subjetiva para el justiciable (el famoso iuis
litigatoris), sino como garantia objetiva del ordenamiento (el también famoso ius

constitutionis)?®.

IMPROCEDENCIA DE RECURSO DE CASACION

El recurso de casacion se rodea de formalidades especiales, como exigir motivos
determinados y concretos para su procedencia y no el simple agravio. Si no se
cumplen estos requisitos, como es el fundamentar adecuadamente la causal que

se invoca, dicho recurso sera declarado improcedente?®.

10. ANALISIS DEL TRANSCURSO DEL PROCESO

En este apartado procederé a desarrollar un andlisis de este proceso, tratdndose de

uno de Otorgamiento de Escritura Publica. Conforme lo dispone la normatividad Civil,

en el art. 1412°, esta pretension se tramita como proceso sumarisimo, concordante

con el inciso 8) del Articulo 546° del Cadigo Procesal Civil.

La demanda constituye el acto procesal de caracter postulatorio a un determinado

proceso, puesto que una persona, en ejercicio de su derecho a la tutela jurisdiccional

efectiva, recurre al Estado, para que éste a través de sus organos jurisdiccionales,

conozca y resuelva el conflicto de intereses del cual es patrticipe.

9 ARIANO, E., Impugnaciones procesales, Instituto Pacifico, Lima, 2015, p. 77-78.
10 L EDESMA NARVAEZ, Marianella. Comentarios al Cédigo Procesal Civil. Tomo |. Tercera Edicion.
Editorial Gaceta Juridica, Lima, p. 853.
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En ese sentido, se tiene que con fecha 22 de julio de 2015, Pedro Roberto Sanchez
Aguilar y Casimira Adriana Gonzalo Mamani, interpuso demanda de Otorgamiento de
Escritura Publica contra el Banco de Materiales en liquidacion, a efecto de que el
demandado cumpla con otorgarles la Escritura Publica de compraventa realizada, ello
mediante Contrato de Compraventa a plazos con Pacto de Reserva de Propiedad, de
fecha 22.08.2008, respecto del bien inmueble ubicado en Complejo Habitacional Dean
Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma, Provincia y Departamento
de Arequipa, de una extension de 128 mz2, inscrito en la Partida N°P06106952 del
Registro de Predios de la SUNARP.

Vale precisar que el ordenamiento procesal civil ha establecido que el ejercicio de este
derecho deba responder a ciertos presupuestos de orden formal y fondo. Estos
requisitos estan establecidos en los arts. 424° y 425° de la norma procesal. A ellos, se

suman los requisitos de los arts. 426° y 427° del mismo cuerpo normativo.

En autos, se tiene que con fecha 4 de agosto de 2015, mediante Res. N° 01 se calificé
la demanda, por el cual se declar6 INADMISIBLE por cuanto habia ofrecido un medio
probatorio dos veces, concediéndole el plazo de 05 dia para que subsane la

observacion advertida.

Subsanada la observacion, con fecha 14 de setiembre de 2015, el juzgado declaré
ADMITIR a tramite la demanda.

El auto admisorio de la demanda dispuso que se admitiera la misma en la via del
proceso sumarisimo, teniéndose por ofrecidos los medios probatorios y corriéndose

traslado por el término de 05 dias al demandado.

Conforme se indic6 inicialmente, esta materia corresponde ser dilucidada en la via del
proceso sumarisimo de conformidad al Articulo 1412° del Codigo Civil y el Articulo
546° inciso 8 del Cddigo Adjetivo, por lo que no cabe duda de la via procedimental del

presente.

Al igual que la demanda, el escrito de contestacion debe responder a una formalidad
de presentacion, requisitos que se encuentran establecidos en el Articulo 442° del
Cddigo Procesal Civil, en concordancia con el Articulo 425° del mismo cuerpo

normativo, respecto a los anexos que se deben acompanar.
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En atencién a ello, es que con fecha 29 de octubre de 2015, la demandada se
aperson6 al proceso y contesté la demanda. Dicho escrito cumpli6 con las

formalidades requeridas.

Con res. N°03 de fecha 09 de noviembre de 2015, el juez declaré el apersonamiento
de la demandada, y se tuvo por admitida la contestada la demanda en los términos
que expuso. Ademas, fijo fecha para la realizacion de la Audiencia Unica conforme

esta dispuesta en el art. 554° del mismo cuerpo legal.

La audiencia Unica es una de los actos procesales constitutivo del proceso
sumarisimo. En ella se desarrolla el saneamiento procesal, la actuacion de las pruebas
e inclusive se expide sentencia, a menos que el juez reserve su decision por un plazo
gue no excedera de diez dias contados desde la conclusion de la audiencia, conforme
lo dispone el dltimo péarrafo del Articulo 555° del cuerpo normativo en mencion.

Este acto procesal tuvo lugar el 19 de enero de 2016 en el Octavo Juzgado
Especializado Civil de Arequipa, contando solo con la presencia de una de las partes
demandante. En este estado, no habiéndose deducido excepciones ni defensas
previas se declar6 SANEADO el proceso por existir una relacion juridica procesal

valida.

El saneamiento procesal constituye uno de los estadios del proceso que consiste en
la evaluacion o verificacion de los presupuestos procesales y condiciones de la acciéon
a cargo de juez, cuya finalidad es la continuacion con la dilucidacion de la materia en

el proceso que se sigue.

Continuando con la Audiencia Unica, se procedi6 a sefialar los puntos controvertidos
del proceso, siendo estos: Determinar si como consecuencia de la suscripcion del
contrato de compraventa a plazos con Pacto de Reserva de Propiedad de fecha
22.08.2008 celebrado entre las partes, el Banco de Materiales esta obligado a otorgar
Escritura Publica de compra venta respecto del bien inmueble ubicado en Complejo
Habitacional Dean Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma,
Provincia y Departamento de Arequipa, que Se encuentra inscrito en la Partida
Registral N° P06106952 de los Registro Publicos de Arequipa.

La fijacién de los puntos controvertidos del proceso significa la determinacion de la

controversia sobre el que versa el proceso en si, los mismos que tienen que ser
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dilucidados por el juez, debiendo pronunciarse expresamente sobre éstos al momento

de resolver.

Acto seguido, se realizé el saneamiento probatorio; procediéndose a la admision de
los medios probatorios ofrecidos por las partes y luego a su actuacién. Finalizado ello,
se otorgo el uso de la palabra a los abogados. Luego, se sefialé que la causa se
encontraba expedita para sentenciar. Es asi, que el A-quo reservo su decision de emitir
sentencia de acuerdo a lo establecido en el tltimo parrafo del Articulo 555° del Cédigo
Adjetivo.

Estando los autos expeditos para sentenciar, pues se procedio a dictar la resolucién
de dicha controversia juridica. Asi pues, la sentencia es la resolucion judicial que pone
fin al proceso con la dilucidacion de la controversia o incertidumbre juridica,

fundamentandola de manera expresa y clara, acorde a derecho.

El 30 de junio de 2016, el juez del Octavo Juzgado Civil de Arequipa, emitid sentencia
en la cual declar6: FUNDADA la demanda interpuesta por Pedro Roberto Sanchez
Aguilar y Casimira Adriana Gonzalo Mamani en contra de Banco de Materiales en
Liguidacion, sobre Otorgamiento de Escritura Publica; en consecuencia, Ordené que
la parte demandada proceda a otorgar la escritura publica de compraventa a favor de
la parte demandante respecto del bien inmueble ubicado en Complejo Habitacional
Dean Valdivia, Manzana Q, Lote 19, Sector 3, Distrito de Cayma, Provincia y
Departamento de Arequipa, inscrito en la Partida N° P06106952 del Registro de
Predios de la SUNARP, conforme al Contrato de Compraventa a plazos con pacto de
reserva de propiedad, de fecha 22 de agosto del 2008, celebrado entre las partes. Sin
costas ni costos del proceso.

La legislacion Procesal Civil se ha encargado de establecer los recursos impugnatorios
como aquellos medios de defensa que puede emplear quien se siente afectado con lo
resuelto por una resolucion judicial. Dentro de estos, se tiene al recurso de apelacion,
por cual se cuestiona una determinada resolucion judicial por adolecer de un vicio o
error que lo invalida, siendo el Superior Jerarquico de quien lo expidi6, el encargado

de atender lo solicitado por el impugnante.

Al tratarse de una materia tramitada en la via sumarisima, pues el Articulo 556° del
Caodigo Adjetivo, establece que el plazo para accionar contra la sentencia de primera

instancia es de 03 dias. Ademas, que la presentacion de dicho recurso impugnatorio



71

debe responder a los requisitos establecidos en los Articulos 365°, 366° y 367° del

mismo cuerpo normativo respecto a su admisibilidad y procedencia.

En este sentido, la demandada interpuso Recurso de Apelacion el 20 de julio de 2016,
el mismo que fue concedido con efecto suspensivo el 29 de agosto de 2016.

Luego de concedido el recurso impugnatorio, corresponde la expedicion de la
sentencia de vista. Esta es la resolucion judicial que expide el Superior Jerarquico
como conocedor en sede superior de lo resuelto por el 6rgano judicial, expidiendo el
resultado del andlisis que realiz6 respecto al vicio o error en el que incurria la sentencia

apelada, la que consiste en su confirmacion o revocacion.

Es necesario precisar que el contenido de esta sentencia de vista no se debe limitar
solo a la revision de la sentencia de primera instancia, sino también, a la revision de la
resolucion que declaré infundada la excepcion de falta de legitimidad para obrar del
demandante, puesto que se habia concedido respecto a ésta una apelacion sin efecto

suspensivo y con la calidad de diferida.

La Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa, el 16 de enero de
2017, al resolver el recurso de nulidad declararon: Revocar La sentencia apelada;
reformandola declararon Infundada dicha demanda, en todos sus extremos. Sin costas

ni costos

Se concibe al recurso de casacion como un medio impugnatorio de caracter
extraordinario puesto que su interposicion debe fundamentarse en alguna de las

causales que establece la ley.

La norma procesal establece que sélo sera procedente ese recurso siempre que se
sustente en la infraccion normativa que incida directamente sobre la decision
contenida en la resolucion impugnada o en el apartamiento inmotivado del precedente

judicial.

En este sentido, el 08 de febrero de 2017, los demandantes no conforme con lo

resuelto por la Sala Superior, interpusieron recurso extraordinario de casacion.

Con fecha 25 de agosto de 2017, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema

resolvié rechazar el recurso interpuesto e impuso multa a los recurrentes de diez URP.



11. OPINION DEL TEMA CONTROVERTIDO

Finalmente, en este ultimo capitulo realizaré un analisis del asunto objeto del proceso

gue es uno de Otorgamiento de Escritura Publica.

La presente materia al ser una de otorgamiento de escritura publica se tramita en la
via del proceso sumarisimo, conforme encuentra su regulacion en el Articulo 1412°
del Cédigo Civil; por lo que el presente andlisis se desarrollara de acuerdo a los

dispositivos legales de la Codificacion Civil.

Debe de formalizarse la obligacion creada por las partes a través del proceso de
otorgamiento de escritura publica, cuando la ley o el convenio lo establecieren. A
través de la jurisprudencia se ha establecido que el proceso de otorgamiento de
escritura publica requiere del cumplimiento de dos condiciones?!! para efectos de que
resulte amparable, las mismas que consistirian en: La existencia de un contrato de
compraventa; y, Que, respecto de éste se encuentre aun pendiente su elevacion a
escritura publica, pese a que han sido cumplidas las demas obligaciones que de él se

deriven.

En el caso materia de analisis se tiene que el requerimiento de los demandantes, se
basa en el Contrato de compra venta a plazo con pacto de reserva de propiedad para

predios con registro de ocupantes, suscrito entre ellos y el Banco de Materiales.

Conforme se tiene dicho, dos son los presupuestos que deben existir para que se
ampare lo solicitado. Asi que se debe analizar en un primer momento si existe un

contrato de compraventa entre las partes.

Primero debemos sefalar que en el contrato de compraventa puede establecerse que
el vendedor se reserva la propiedad del bien hasta el pago total del precio o una parte
de él, aunque el bien haya sido entregado al comprador, quien asume el riesgo de su
pérdida o deterioro desde el momento de la entrega.

11 Casacion N° 999-2014-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica.
Lima, 30 de septiembre de 2014.
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En el presente caso, los demandantes sefialan haberse celebrado este tipo de
contrato; en ese sentido, debe verificarse si el contrato en mencion cumple con las
formalidades requeridas, para ello es importante verificar si en el contrato se aprecia
la voluntad de las partes.

Del analisis del contrato de compra venta a plazos con pacto de reserva de propiedad
gue se ofrecié como medio probatorio, no se puede aprecia que la demandada haya
manifestado su voluntad para su celebracion; pues dicho contrato no esta suscrito por
ningun funcionario ni trabajador de dicha entidad; es decir, dicho documento no puede
tener ninguna vinculacion con la demandada y mucho menos puede tener efectos para
con ella y que deban ser cumplidas. Es decir, no se aprecia la demandada se

encuentre obligada a suscribir escritura publica alguna a favor de la parte demandante.

A ello, se debe afadir, que también se ofrecié un documento denominado "Addendum
A" y que supuestamente éste seria parte del contrato de compraventa; sin embargo
de su analisis se observa que dicho documento no hace referencia al contrato de
compra venta, es mas dicha addendum si bien, si esta suscrito por la demandada, el
mismo hace referencia a una linea de crédito a favor de los demandantes pero para
realizar compras de materia de construccion y/o el pago de servicios complementarios,

mas no para el contrato que dio origen al presente proceso.

En ese sentido, debo mostrar mi conformidad con lo resuelto por la Sala Superior, esto

es, declarar infundada la demanda.



CONCLUSIONES

1.- La accion del proceso de otorgamiento de escritura publica se declaro
improcedente de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1412 y 1529 del Codigo
Civil, que prevé es una obligacion del vendedor, para revestir de mayor garantia y
solemnidad al acto juridico, que es necesario para su procedencia, que los
compradores, acrediten haber cumplido con el precio, pues el contrato de compra
venta, es un contrato de prestaciones reciprocas, en donde cada parte tiene el derecho
de suspender el cumplimiento de la prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga o se
garantice su cumplimiento, conforme lo precisa el articulo 1426 del Codigo Civil, siendo
obligacion esencial el comprador conforme el articulo 1529 del Cédigo Civil, pagar su
precio en dinero; por lo que no habiendo cumplido, con cancelar la totalidad del precio
de venta, es improcedente la demanda de otorgamiento de escritura publica.

2.- La demanda de otorgamiento de escritura publica se revocé y reformandola
fundada, por cuanto el Juez de Primera Instancia, no ha efectuado una valoracion
correcta de los medios probatorios ofrecidos por las partes, por cuanto una copia
simple, sin que esté respaldada por otro medio probatorio que lo corrobore, no puede
prevalecer sobre un documento de fecha cierta como lo es la minuta presentada por
los demandantes. Que un manuscrito simple, con datos contradictorios y que no estan
respaldados con autenticacion y/o aceptacién alguna, no puede desvirtuar una
declaracion efectuada por los contratantes y en el contenido del propio contrato; por lo
gue no es claro la validez de la minuta de compra venta, por la cual los demandantes
han adquirido en compra venta el bien inmueble en el descrito y no haber pagado el
precio convenido; y advirtiéndose que sus enajenantes no cuentan con titulo publico
debidamente inscritos en el Registro de propiedades de la Oficina Registral de
Arequipa, se concluye que se no encuentra facultado para compeler para llenar la
formalidad requerida y al amparo de lo dispuesto por el articulo 1412° del Cadigo Civil.



RECOMENDACIONES

En el presente caso analizado el expediente sobre Otorgamiento de Escritura Publica,
seguido por Pedro Roberto SANCHEZ AGUILAR y Casimira Adriana GONZALO
MAMANI, contra el Banco de Materiales en Liquidacion por ante el Octavo Juzgado
Especializado Civil de Arequipa, se recomienda lo siguiente:

1.- El proceso sobre otorgamiento de escritura publica, se tramita dentro de los plazos

del proceso sumarisimo, donde los actos procesales son de duracion corta, y se
concentran en demanda, contestacion a la demanda, audiencia Unica, y sentencia, sin
embargo desde la interposicién de la demanda esto es el 22 de julio de 2015, ala
sentencia de vista de fecha 16 de enero de 2017, han transcurrido mas de dos afos,
en una clara y evidente contravencion al principio de celeridad procesal, por lo que
siendo asi, el proceso atendiendo a la via procedimental debe resolverse en menor
tiempo.

2.- El Organo Jurisdiccional superior en grado, al advertir una valoracion incorrecta de

los medios probatorios ofrecidos por las partes, por cuanto una copia simple, debié
declararla nula y ordenar al A quo emita nueva sentencia con arreglo a Ley, habida
cuenta que se advierte en el proceso una falta de motivacion, que conllevé a que se
declare improcedente la demanda por supuesto falta de pago.
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